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1. APRESENTACAO

Os esforgos de revisdo do Cédigo de Obras e EdificagGes do Municipio de Itaocara/R) (COE) sdo
delimitados por algumas condicionantes prioritarias, tendo em vista a incompletude e desatualizacao
do Cédigo vigente, sobretudo no que diz respeito a sua aderéncia aos principios da Reforma Urbana
estabelecidos na Constituicdo Federal de 1988 e as diretrizes gerais propugnadas no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n® 10.257 de 2001).

Atualmente, ha um denominador comum que encontra espaco de manifestacdo no tocante ao
regramento das atividades edilicias tratadas em um cédigo de obras e edificagdes: o cumprimento
da funcao social da propriedade urbana e rural, determinado pela Constituicao Federal, isto é dizer
gue o direito de acesso coletivo a cidade e ao territério de forma sustentavel, inclusiva e justa é
primaz, em detrimento de desejos e demandas individuais.

Portanto, em Iltaocara sdo condicionantes que balizam a revisdo do COE, além dos mencionados
anteriormente:

v’ Ainda é preciso privilegiar o carater didatico do instrumento, o que acarreta a manutencdo e o
aprimoramento de um conjunto de detalhamentos presente na versao do COE vigente com a
introdu¢do de ajustes e complementos, de forma a dar-lhes o claro sentido e unificar o
entendimento geral sobre seus diversos aspectos.

v No esforco de assegurar a clareza e a objetividade de um texto robusto e que trata de multiplos
assuntos, lancou-se mao de todas as oportunidades fornecidas pelos manuais da boa técnica
juridica na estruturacdo e organizacao formal da Lei, de forma a facilitar a identificacdo das
diferentes matérias de que trata, agrupando-as e organizando-as sob uma mesma divisdao ou
subdivisdo e, além disso, dotando-a de um indice.

v' O recurso de remeter para Anexos da Lei um conjunto de informac¢des complementares ao
entendimento do texto juridico e para ilustragdo dos resultados projetuais e técnicos a alcancar -
ausentes do codigo vigente -, também é utilizado, contribuindo para a clareza, objetividade e
compreensdo do propdsito de suas exigéncias.

v Em func¢do de sua antiguidade, tendo sido promulgado em 1984, o COE vigente é hoje
desatualizado tanto sob o ponto de vista de sua adesdo ao atual aparato juridico-institucional
brasileiro correlacionado com as politicas urbanas, quanto em relagdo ao seu conteudo técnico e
requerimentos contemporaneos implicados com a matéria edilicia, sendo pouco efetivo em
acompanhar as transformacgdes sociais, tecnoldgicas e tematicas que influem sobre as praticas
modernas que devem dirigir a confeccdo de projetos e a realizacdo de obras no campo da
construcdo civil.

v" Ao mesmo tempo, as transformacdes da dindmica urbana de Itaocara demandam novas respostas
do COE, no sentido de orientar o seu crescimento e assegurar a promoc¢ao da qualidade ambiental
urbana e territorial, naquilo que lhe cabe regular.

v Um COE contemporaneo deve n3o sO tratar da tradicional triade de solidez - seguranca -
salubridade das obras e edificagcbes, mas ampliad-la, na garantia do seu desempenho eficiente e
sustentavel. Tais pressupostos sao atendidos na presente proposta do novo COE de Itaocara pela
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introducdo de temas atuais que se identificam tanto com os avangos técnico-cientificos (resiliéncia
aos eventos climaticos extremos, conforto ambiental e eficiéncia energética), como com as
conquistas da sociedade brasileira (acessibilidade e desenho universal, género e longevidade).

v’ Para tanto, pardmetros edilicios foram revisados e outros novos introduzidos, sendo apresentados
didaticamente por meio de ilustra¢des, quadros e tabelas nos Anexos da Lei, tendo como objetivos
nivelar o entendimento conceitual e técnico de analistas e usudrios do COE e a correta
compreensao dos critérios implicados com a materializacao edilicia decorrente da insercao desses
novos temas ao escopo do instrumento, com a intengdo de firmar ao longo do tempo boas praticas
contemporaneas de confec¢do de projetos e execucdo de obras.
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2. MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DO CODIGO
MUNICIPAL DE OBRAS E EDIFICACOES

Cabecalho da Lei:

Lei Complementar Municipal n2...... de..... (o [T de.......

Institui o Cédigo de Obras e EdificagGes
do Municipio de Itaocara/R]J.

Geyves Maia Vieira, Prefeito do Municipio de Itaocara, Estado do Rio de Janeiro, no uso de suas
atribuicGes legais, faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DA APRESENTAGAO, DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, Esta Lei institui o Codigo Municipal de Obras e Edifica¢des de Itaocara/RJ (COE), instrumento
base de regulagdo da atividade edilicia, que estabelece as normas definidoras de controle técnico-
funcional das construgdes, para elaboragdo, andlise e aprovacao de planos, projetos, autorizagdes e
licenciamentos quanto a execugao de obras e instalagdes.

Paragrafo unico. Esta Lei atende as disposi¢Ges da Lei Organica Municipal, em especial o art.
62/inciso I, que disp&e sobre as leis e a Se¢do VI/Capitulo Xll do Titulo IV, que dispde sobre a Politica
Urbana, combinado com o art. 284, que define os instrumentos que asseguram o cumprimento das
fungdes sociais da cidade.

Art. 22, Aplica-se este COE a todo o territdrio municipal, tendo abrangéncia sobre as obras e
edificacdes a serem realizadas no Municipio.

§12. Todos os projetos, obras e instalacGes, publicos ou privados, sejam destinados a construgao,
reforma ou mudanca de uso a serem executados no Municipio deverdo estar de acordo com este
COE, com as diretrizes e estratégias previstas no Plano Diretor de Itaocara e com a legislacdo dele
decorrente, especialmente a Lei Complementar de Parcelamento do Solo Urbano (LPSU) e a Lei
Complementar de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano (LUOS), bem como com os demais regulamentos
urbanisticos, a legislacdo ambiental e de prote¢do do patriménio histérico e cultural sempre que
aplicaveis.

§22.0 processo de licenciamento das obras para abrigo de atividades submetidas ao Estudo de
Impacto de Vizinhanga sé podera ser estabelecido apds cumprimento dos ritos exigidos pela

10
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legislacdo municipal aplicavel, observados os requerimentos das contrapartidas para mitigacao de
impactos, além das disposicdes deste COE.

Art. 32. O Municipio fornecera assisténcia técnica para o projeto e a constru¢dao da habitacdo de
interesse social nos termos da Lei Federal n2 11.888, de 24 de dezembro de 2008, e da legislacdo
municipal aplicavel.

Art. 42, Fazem parte integrante desta Lei os Anexos assim constituidos:

I. ANEXO I. GLOSSARIO (com as defini¢gdes dos termos técnicos adotados neste COE)

[l. ANEXO Il. CONDIGOES GERAIS DE ACESSIBILIDADE NAS CALGADAS

a) Anexo IIA. Esquema da conformacgdo das calgadas
b) Anexo IIB. Condi¢des para Rebaixamento do Meio-Fio

(i) rampa com abas laterais
(ii) rampa sinalizada com totens
(iii) rebaixamento total de segmento da calcada

c) Anexo IIC. Esquemas de rebaixamento da cal¢ada para acesso de veiculos

(i) rampa para acesso de veiculos ao lote
(i) rampa para acesso de veiculos aos postos de abastecimento de combustiveis

e) Anexo IID. Esquema da disposi¢cdo de tapumes sobre a calcada
[l. ANEXO Ill. ESQUEMA DO CHANFRO DE MUROS E VEDACOES EM ESQUINAS

IV. ANEXO IV. POSSIBILIDADES DE OCUPACAO DA AREA RESULTANTE DA APLICACAO DA TAXA DE
PERMEABILIDADE (Txp)

V. ANEXO V. ESQUEMAS DAS CONDIGOES DE IMPLANTAGAO DE MARQUISES E TOLDOS

a) Anexo VA. Conformagdo da marquise
b) Anexo VB. Toldos apoiados

VI. ANEXO VI. ESQUEMA DAS PROJECOES EM BALANGO SOBRE OS AFASTAMENTOS
VII. ANEXO VII. ESQUEMAS DOS VAOS DE VENTILAGAO E ILUMINAGAO NATURAL

a) Anexo VIIA. Dimensionamento das Aberturas e V3os
b) Anexo VIIB. Dimensionamento dos Prismas de Ventilacdo e lluminagdo Natural (PVI)

(i) classes de PVI
(ii) parametros geométricos basicos do PVI

VIIIl. ANEXO VIIl. ESQUEMA DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

IX. ANEXO IX. ESQUEMAS DAS INSTALAGOES PREDIAIS
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a) Anexo IXA.Tratamento das portas para ambientes dotados de aquecedores a gas
b) Anexo IXB. Disposi¢do externa do gas
c) Anexo IXC. Localizagdo de pocos e fossas

X. ANEXO X. RECOMENDAGOES PROJETUAIS

a) Anexo XA. Esquema para coleta de aguas pluviais de coberturas e telhados
b) Anexo XB. Conformacao de Muros e Vedag¢des Vazados

c) Anexo XC. Estratégias de Condicionamento Térmico Passivo

d) Anexo XD. Quadro das Estratégias Bioclimaticas para Itaocara/RJ

(i) exemplos de dispositivos para protecdo de fachadas
(ii) exemplos para obtengdo de ventilagdo eficiente
(iii) modelo de esquadria eficiente

(iv) exemplos para tratamento de coberturas

XI. Anexo XI. TABELA DE INFRACOES E MULTAS

Paragrafo Unico. As figuras e esquemas constantes do Anexo Il ao Anexo IX ilustram as condicdes
gue necessariamente devem ser obtidas como resultado final da realizacdo das obras e o Anexo X
aquelas que sdo recomendacdes desejaveis.

CAPITULO II
DOS PRINCiPIOS E OBJETIVOS

Art. 52, Este COE adota como principios a serem materializados na sua aplicacdo:
I. Subordinagdo do interesse particular ao bem comum e coletivo;

Il. Promocgao do direito a cidade sustentavel e das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana
ou rural;

Ill. Utilizagdo e obediéncia as Normas Técnicas Brasileiras e regulamentagdes aplicaveis para
orientacao do desenvolvimento de projetos e execugao de obras;

IV. Desenvolvimento de solugdes com base nas boas praticas edilicias contemporaneas, na
arquitetura vernacular, nos avangos da sociedade e cientificos no setor, tendo em vista a manutengao
da qualidade do espago construido do local onde se da a intervencdo e a correlagdo com os valores
culturais da populagdo e o patrimonio histérico, ambiental epaisagistico a preservar;

V. Garantia das condi¢Ges de acessibilidade universal, circulacdo e utilizagdo pela populagdo das
edificacdes de uso publico e coletivo, do espago e mobilidrio urbano, com adoc¢do de solugdes
especificas para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme previsto em normas

técnicas e na legislacdo aplicavel;

VI. Adocgdo de parametros bioclimaticos para o desenvolvimento de projetos de arquitetura e de
desenho urbano, tendo em vista:

a) a correta orientacdo solar da edificacdo e demais elementos que a compdem;

12
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b) as melhores condi¢des de iluminagdo e ventilacdo natural;

c) a escolha de materiais construtivos e solugdes arquitetdnicas e urbanisticas adequadas, em fungao
das condicionantes locais de temperatura, pluviosidade, dominancia de ventos, ruido e paisagem
natural;

VII. Utilizacdo de tecnologias sustentaveis, materiais de construcdo certificados e ajudas técnicas
disponiveis em complemento a promoc¢do do conforto ambiental, eficiéncia energética e
acessibilidade universal das edificagcdes e do meio urbano;

VIII. Implantac¢do do objeto arquitetonico no lote, bem como do mobilidrio urbano e demais artefatos
nos logradouros publicos, garantidas a acessibilidade e desenho universal e a qualidade tecnoldgica,
de forma a potencializar os atributos da paisagem urbana e evitar a poluicdo visual;

IX. Adocdo preferencialmente de espécies regionais nativas do Bioma da Mata Atlantica adequadas
para arborizacdo urbana, nos projetos paisagisticos e no ajardinamento de lotes particulares, sempre
gue viavel e conforme requerimentos municipais aplicaveis;

X. Simplificagao dos procedimentos administrativos pelo Poder Publico e promogdo da assisténcia
técnica, tendo em vista facilitar a regularidade e a correta execucdo de projetos e obras de interesse
social ou em prol do bem comum, inclusive apoiando as iniciativas de construcao direta pelos seus
usuarios.

Art. 62. E objetivo geral deste COE é orientar os costumes construtivos, regulando o espaco edificado
por meio de normas técnicas para a pratica da construcao, assim como ordenando a sua implantacdo
no lote, a fim de garantir solidez, seguranca, salubridade, habitabilidade, acessibilidade universal,
conforto ambiental, eficiéncia energética e sustentabilidade das edificacdes e obras, sendo
complementado pelos seguintes objetivos especificos:

I. Promover a qualidade do espaco construido através de pardmetros e requerimentos que
assegurem o desenvolvimento das atividades humanas em edificacGes sélidas, seguras, salubres e
sustentaveis;

Il. Estabelecer critérios para a realizagdo de obras publicas e privadas de forma a garantir a
integridade fisica e mental da populagdo na utilizagdo cotidiana do espago em que circulam;

Ill. Projetar as novas edificagcbes e adequar as existentes, realizar as obras e implantar o mobiliario
urbano de acordo com os fundamentos da acessibilidade universal, adotando solugdes especificas
para a locomocao das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, ainda que temporaria;

IV. Estabelecer existéncias essenciais para instalagdo de equipamentos e rede de infraestrutura em
logradouros publicos e terrenos particulares;

V. Incorporar critérios para reducdo do consumo de energia elétrica e promocdo da eficiéncia
energética nas edificagbes e indicar processos construtivos que orientem o uso sustentavel dos

recursos naturais;

VI. Facilitar a regularizacdo urbanistica das edificagGes localizadas em dareas de interesse social,
observadas as condicdes de seguranca e risco do local onde se situam;

13
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VII. Dar acesso simplificado e tecnicamente assistido ao processo administrado para a populacdo de
baixa renda, reduzindo as barreiras burocraticas ao licenciamento de construcdes que acabam por
induzir a informalidade.

TiTULO I
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS E DISPENSAS

Secao |
Da Categorizacao das Obras

Art. 72. Toda realizacdo de obras destinadas a construcdo, demolicdo ou reforma de edificacdo e de
montagem ou desmontagem de instalacdes, publicas ou privadas, a serem executadas no Municipio
sO poderdo ocorrer apds aprovacao de projeto e sob a responsabilidade de profissional legalmente
habilitado, salvo expressa ressalva desta Lei.

Art. 82, Para os efeitos deste Cddigo, obras sdo os trabalhos realizados segundo as determinacdes de
projeto e de normas técnicas, destinados a modificar, adaptar, recuperar ou construir edificios,

estruturas e demais elementos correlacionados em geral.

§12. As intervengdes sobre o meio ambiente natural, quando destinadas a sua transformacao,
preservagao ou recuperagao, no contexto da matéria tratada neste CAdigo, sdo consideradas obras.

§22. Considera-se, ainda, como obras os trabalhos realizados segundo as determinacgdes de projeto
e de normas técnicas, destinados a montagem e desmontagem de estruturas e demolicGes parciais
ou de zeramento.

Art. 92. As obras sdo classificadas como:

I. Obras de Edificagdes; e

Il. Obras Gerais.

§12. As Obras de Edificagdes se subdividem nas seguintes categorias:

I. Obras de Construgdo da Edificagdo (OCE): construgdo de uma nova unidade qualquer de edificagdo,
composta de dependéncias que a possam caracterizar segundo suas fun¢des como auténoma,
independente de outras edificagdes porventura existentes no lote, mesmo que com elas possa existir
alguma ligacao;

Il. Obras de Reforma da Edificacdo (ORE), que se subdividem em:

a) Obras de Reforma da Edificacdo sem modificacdo da area construida (ORE/s - sem modificacdo):

obras de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, com
alteragdo ou ndo do arranjo de suas dependéncias, ndo modificando sua area, forma ou altura;
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b) Obras de Reforma da Edificacgdo com modificacdo da area construida (ORE/c - com modifica¢do):
obras de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, com
alteracdo ou nao do arranjo de suas dependéncias, com amplia¢cdes ou demolicGes que alterem sua
forma ou altura e, principalmente, sua area, quer por acréscimo, quer por decréscimo.

Ill. Obras de Regularizacao da Edificacdo (OREG) - decorrentes de processo de regularizagdo edilicia.
8§22, As Obras Gerais se subdividem nas seguintes categorias:

I. Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGlI/p - parcelamento): conjunto de obras
de arte, redes, sistemas e de equipamentos urbanos, visando dotar de infraestrutura areas de terra
parceladas para fins urbanos;

Il. Obras Gerais de Infraestrutura Autébnoma (OGl/a - autébnoma): conjunto de obras de arte, redes e
sistemas, de equipamentos e mobilidrio urbano, de equipamentos industriais e de instalacdes de
equipamentos diversos, de redes e sistemas de saneamento, energia, telecomunicacdes e
transmissdo de dados, do sistema viario, e outros, ndo vinculadas a processo de implantacdo de
parcelamentos do solo urbano, promovidas pela iniciativa privada, pelo Poder Publico ou pelas
concessiondrias de servicos;

Ill. Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento (OGD): procedimentos realizados
segundo as determinacdes de projeto e das normas técnicas, para a desmontagem de estruturas ou
demoli¢cdes de zeramento, tornando o lote, ou a area de terreno privativa da unidade autonoma, a
condicdo de vago.

Art. 10. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificacGes classificam-se nas seguintes
categorias de uso:

I. Uso Residencial - composta com, pelo menos, um dormitdério, uma cozinha e um banheiro, sendo
destinada a habitacdo de carater permanente, classificando-se como:

a) Unifamiliar - corresponde a uma Unica unidade destinada a habitacdo por lote, por area de terreno
privativa ou fragdo ideal da unidade autbnoma, no caso da unidade habitacional organizada em
condominio urbanistico ou vila;

b) Bifamiliar - corresponde a duas unidades superpostas ou justapostas destinadas a abrigar duas
habitagdes em um mesmo lote, por area de terreno privativa ou fragdo ideal da unidade auténoma,
no caso da unidade habitacional organizada em condominio ou vila; e

c) Multifamiliar - corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade residencial no mesmo lote,
com um ou mais pavimentos, organizada vertical ou horizontalmente, dispondo de areas e

instalagGes comuns que garantam o seu funcionamento;

II. Uso Ndo Residencial - edificacdo destinada a abrigar atividade comercial, industrial, de servicos ou
mais de um uso de producgdo conjugados, conforme as seguintes defini¢des:

a) Comercial - destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema varejo ou atacado;
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b) Industrial - destinada a extracdo, beneficiamento, desdobramento, transformacgdo, manufatura,
montagem, manutencdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal
ou animal;

c) Servigos - destinada as atividades de prestacdo de servicos a populagdo ou de apoio as atividades
comerciais e industriais;

d) Conjugado - edificacdo destinada as atividades de produgao - comerciais, industriais e de servigos
-, exercidas de forma conjugada num mesmo estabelecimento;

e) Uso Institucional - destinada a abrigar o conjunto das atividades de prestacao de servigos publicos
e as atividades em geral de educagdo e ensino, pesquisa, salde e locais de concentragdo e reunido
de pessoas que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de lazer, classificando-se
como:

1. Permanente - destinada a abrigar atividades em carater definitivo; e

2. Tempordrio - edificacdo ou instalacdo dotada de estrutura especifica destinada a abrigar atividades
por prazo determinado ou pela duracdo do evento;

Ill. Uso Misto - aquelas que reinem em uma mesma edificacdo, ou em um conjunto integrado de
edificacbes, duas ou mais categorias de uso.

Art. 11. Segundo a natureza da atividade a que se destina, toda edificacdo estd submetida a
legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel, devendo o projeto e a execucdo das obras
observarem, ainda, as normas técnicas pertinentes, além das disposi¢cdes deste COE.

Secao ll
Das Dispensas

Art. 12. S3o dispensados da aprovacgao do projeto e da Licenca de Obra:

I. Obras para conservagao ou reparo das fachadas, telhados e coberturas, desde que ndo seja
obrigatdria a instalagdo de tapumes para prote¢ao do patrimonio publico e dos pedestres ou a
disposi¢do de equipamentos sobre vias e logradouros publicos;

Il. Obras para reforma do interior da edificagdo, desde que nao resultem em acréscimo ou decréscimo
de drea da edificagdo ou de suas partes;

Ill. Obras para manutengdao de muros divisdrios e vedagdes existentes que nao impliquem na
transformacgdo dos elementos estruturais e sua estabilidade, bem como a construgdo de muros ou
fechamentos situados nas testadas dos lotes com até 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
de altura e até 15m (quinze metros) de extensdo;

IV. Obras para construgdo ou instalacdo de elementos acessérios destinados ao funcionamento e
desempenho eficiente da edificacdo ou de suas partes, observados os pardmetros urbanisticos

aplicaveis a cada caso, tais como:

a) agregacdo de dispositivos para protecdo e sombreamento de fachadas, pérgulas vazadas e
elementos retrateis para cobertura eventual de areas externas;
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b) instalagdes subterraneas como cisternas, dispositivos para coleta das aguas pluviais e drenagem
distribuida dentre outras tubula¢cdes embutidas;

c) instalacdo de coletores solares ou placas fotovoltaicas e dos dispositivos para o seu
funcionamento;

d) medidores e hidrémetros, bem como obras para mudancga de padrdo dos servigos e equipamentos
exigidos por parte das concessionadrias no interior do lote;

e) tanques de lavagem de uso doméstico, externos e descobertos;

V. Obras e instalagBes sobre as areas livres do lote, desde que ndo haja comprometimento da
capacidade de drenagem natural e escoamento das dguas pluviais, conforme previsdes quanto a
manutencdo da taxa de permeabilidade determinadas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e

atendidas as exigéncias especificas dispostas neste COE, a saber:

a) obras de embelezamento, ajardinamento e paisagismo, bem como instalacdo de fontes
decorativas e obras de arte;

b) construcdo de divisGes internas, calcamento ou reparos sobre este no interior do lote;

c) assentamento de revestimento do tipo concregrama, decks vazados, pisos drenantes e similares
gue mantenham a capacidade de percolagdo natural do solo;

d) instalacdo de jardins verticais;

VI. Consertos exclusivamente para fins de manutencdo de calgadas existentes que nao implique em
mudanca, transformacdo ou substituicdo dos elementos existentes;

VII. Obras Gerais de Infraestrutura Autdnomas - OGl/a promovidas a titulo de manutencdo por érgaos
da Administragdo publica;

VIII. Obras para construgdo de edificagdes no meio rural, desde que:

a) se destinem exclusivamente ao uso residencial unifamiliar, demais instalagdes destinadas ao
cotidiano de seus usudrios e moradores e ao apoio das atividades agropecuarias;

b) ndo enquadradas na legislagdo aplicavel que regulamenta atividade industrial ou de potencial
impacto ambiental ou de vizinhanga;

c) atenda as disposi¢des de outros drgdos de tutela incidentes sobre parcelas do territério municipal
ou sobre usos e atividades a instalar na edificacdo;

d) ndo implantadas em situacdo lindeira as rodovias e estradas federais, estaduais ou municipais ou
das respectivas faixas de dominio;

e) ndo afetem a integridade de bens ambientais ou do patriménio arqueoldgico, paisagistico,
histdrico e cultural objeto de preservacgdo prevista em legislacdo;
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f) ndo impegam ou inviabilizem os meios e infraestruturas de mobilidade ou de circulagdo de bens e
pessoas existentes;

g) se enquadrem nas disposicGes quanto aos parametros de transformacdo do uso do solo previstos
no Macrozoneamento definido no Plano Diretor.

Art. 13. Ao critério do drgdao municipal competente poderdo ser dispensadas da exigéncia de
apresentacdo de projeto, mas obrigadas a concessdo de licenca, as seguintes obras, desde que

cumpridas exigéncias deste COE em cada caso:

I. Colocagdo de tapumes e cagambas; instalacdo de barracGes de obras; servicos para manutencdo
ou recuperacao de elementos estruturais da edificagao;

1. Obras e instala¢Oes sobre as areas livres do lote, desde que mantidos os parametros quanto a taxa
de impermeabilidade e ocupacao dos afastamentos determinados na Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Urbano e atendidas as exigéncias especificas dispostas no neste COE, a saber:

a) instalacdo de piscinas ndo construidas, banheiras tipo spa e similares de uso privativo e respectivos
dispositivos de alimentacdo, bombeamento e tratamento da dgua, desde que ndo impliqgue em
movimento de terra ou instalacdo de estrutura ou pavimento que comprometa a capacidade de

percolacdo do solo;

b) estufas, caramanchdes e estruturas metalicas leves ou em madeira, bambu e similares de pequeno
porte destinadas exclusivamente ao sombreamento, desde que ndo cobertos com fibras naturais;

lll. EscavagOes, cortes e desmontes de pequeno porte;

IV. Demolicdo que ndo se enquadre no procedimento Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo
de Zeramento (OGD).

§12. Sem prejuizo das demais exigéncias quanto a apresentac¢do de documentos e comprovacoes, a
dispensa de apresentac¢do de projeto ndo exime os interessados de fornecerem, quando solicitados
pelo 6rgao municipal competente, o seguinte:

I. Solugdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos e justificativos;

Il. Cronogramas fisicos de desenvolvimento das obras;

IIl. Solugdes de logistica de movimentagdo de equipamentos e materiais;

IV. Outras exigéncias julgadas necessdrias previstas em lei.

§29, As dispensas previstas neste artigo ndo se aplicam aos imdveis e sitios sob protecdo dos drgdos
federal, estadual ou municipal de patriménio histérico e cultural.
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CAPITULO II
DAS RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Controle da Atividade Edilicia e das Obras pelo Poder Executivo Municipal

Art. 14. O Municipio licenciara e fiscalizara a execucdo, utilizacdo e manutengao das condi¢Ges de
estabilidade, seguranca, salubridade, acessibilidade universal e de desempenho eficiente das obras,
edificacdes, equipamentos e instalacdes de acordo com o disposto neste COE, com as disposi¢cdes da
legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano e demais leis aplicaveis.

Art. 15. O controle da atividade edilicia pela Secretaria Municipal competente pode requerer o
concurso e a participacdo dos seguintes érgaos, sempre que cabivel:

I. Secretarias Municipais habilitadas para o controle sobre aspectos correlatos e implicados com o
licenciamento e fiscalizacdo da atividade edilicia;

Il. Corpo de Bombeiros e/ou Defesa Civil municipal, naquilo que diz respeito a seguranga contra
incéndio e panico ou outras situacdes de risco quando couber;

ll. Orgdos federais e estaduais responsdveis pela protecdo do patriménio ambiental, histérico e
cultural; de saude e vigilancia sanitdria; seguranca contra incéndios; entre outros previstos em Lei;

IV. Concessionarias dos servigos publicos;
V. Orgdos responsaveis pela fiscalizacido do exercicio profissional.

§12. A emissdo ou renovacao de licenga para construgdo, demoli¢do, restauracdo, reparos e pintura
ou para instalagdo de qualquer atividade em imével tombado depende da prévia anuéncia do drgao
federal, estadual ou municipal competente pela tutela do bem.

§22. O pedido de aprovagdo de projeto e licenciamento das obras em terrenos confrontantes com
rodovias e estradas federais ou estaduais devera ser submetido a Prefeitura instruido com parecer
favoravel dos setores competentes da ANTT/Dnit (Agéncia Nacional de Transportes
Terrestres/Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes) e do DER-RJ (Departamento
Estadual de Estradas de Rodagens) respectivamente.

§32. A aprovacgado de planos e projetos, bem como a emissdo de autorizagdes e licengas de qualquer
natureza ndao implica responsabilidade técnica da municipalidade quanto a execugdo das obras
respectivas, salvo nos casos previstos em lei.

§4°. O Municipio exercera o controle das atividades edilicias nas formas previstas neste COE
podendo, sempre que necessario ou exigido por lei, apoiar sua decisdo em pareceres emanados por

consultorias de entidades ou profissionais com notdria especializacao.

Secao Il
Do Requerente de Autorizagdes e Licengas

Art. 16. S3o legitimados a requerer a licenca de obras:
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I. O proprietario ou titular de direito real que lhe assegure a fruicdo do imdvel;
1. O possuidor;
Ill. O terceiro com autoriza¢do expressa do proprietario.

Paragrafo unico. Comprova-se a propriedade ou posse pela apresentacdo de certiddo da matricula
do imédvel no respectivo Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 17. As Autorizagdes e Licencas de Obra e as emissGes de Certiddo de Conclusdo de Obras e
Habite-se serdo outorgadas ao titular do direito de construir, apds o cumprimento das condi¢Ges
estabelecidas pelo Municipio.

§1°. O requerente interessado em obter Autorizacdo ou Licenga para execucdo de obras deverd
apresentar, para andlise e aprovacdo do Municipio, projeto desenvolvido por profissional habilitado
como Autor que podera ser o Responsavel Técnico pela execucdo da obra se outro profissional,
igualmente habilitado, ndo for apresentado, especificamente, para a funcao.

§22. O requerente interessado em obter Autorizacdo ou Licenca para execucdo de obras responde
pela autenticidade e veracidade dos documentos apresentados sempre que couber, ndo implicando
sua aceitacdo por parte do Municipio em reconhecimento do direito de propriedade ou posse sobre
o imovel.

Art. 18. O Outorgado pela Autorizacdo ou Licenca para execug¢do das obras, ou seu sucessor a
qualquer titulo, é responsavel pela manutencado das condi¢des de limpeza, integridade, estabilidade,
seguranca e salubridade do terreno e suas edificacGes e equipamentos, bem como pela observancia
das prescricOes desta Lei, assegurando a este as informacGes cadastradas na Prefeitura relativas ao
seu imovel.

Paragrafo Unico. No caso de execucdo de obra enquadrada nos casos de dispensa de profissional
responsavel técnico, o proprietdrio ou possuidor respondera civilmente por esta.

Segao Il
Da Responsabilidade dos Profissionais Habilitados

Art. 19. Somente profissionais e empresas legalmente habilitados e com situagao regular perante os
respectivos Conselhos de fiscalizagdo do exercicio profissional e a Prefeitura poderdao submeter
projetos para andlise e aprovagdo do Municipio com o intuito de obtencdo de AutorizacGes ou
Licencas para a execuc¢ao de obras.

§12. Para os efeitos deste COE as empresas e os profissionais legalmente habilitados deverdo
requerer sua matricula na Prefeitura, mediante juntada dos documentos requeridos pela autoridade
municipal.

§22. Para fins de aprovacdo do projeto arquitetdnico e autorizacdo ou licenciamento da execugdo da
obra, os profissionais responsdveis deverdo comprovar junto ao érgdao municipal competente a
Anotacgdo ou Registro de Responsabilidade Técnica perante o respectivo Conselho de fiscalizagdo do
exercicio profissional.
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§3°. Caso a autoria do projeto de arquitetura e a responsabilidade técnica pela execu¢do da obra
forem atribuidas a profissionais diferentes, ambos deverdo comprovar a regularidade profissional
exigida para obtencao da Autorizacdo ou Licenca.

Art. 20. O profissional responsavel técnico pela execuc¢do da obra responde:

I. Pela observacao fiel do projeto aprovado até a sua conclusdo;

Il. Pelo cumprimento das eventuais exigéncias aplicaveis durante a execugao da obra, previstas em
legislacdo, e na responsabilidade compartilhada com o profissional autor do projeto, se for o caso;

Ill. Pela qualidade dos materiais e técnicas empregados para a execuc¢do da obra;
IV. Pelo risco ou eventuais danos aos prédios vizinhos, aos operarios da obra e a terceiros;
V. Pela observancia das disposicGes deste COE e da legislacdo urbanistica municipal.

Art. 21. E obrigacdo do profissional autor do projeto e/ou responsavel técnico pela execucdo da obra
a colocacdo de placa de identificacdo em local visivel, devendo conter as seguintes informacdes:

I. Endereco completo da obra;
Il. Nome do proprietario, quando pessoa juridica;

Ill. Nome do autor do projeto e nimero de registro no respectivo conselho de fiscalizacdo do
exercicio profissional;

IV. Nome do responsavel técnico pela execucdo da obra e nimero de registro no respectivo conselho
de fiscalizacdo do exercicio profissional;

V. Numero e data de emissdo, e prazo de validade do alvara de licencga;

VI. Finalidade da obra.

Art. 22. No caso de substituicdo do responsdvel técnico pela execu¢do da obra, o fato deverd ser
comunicado por escrito ao 6rgao municipal competente e cumpridas todas as exigéncias formais
estabelecidas nesta Secgao.

§12. A substituicdo do responsdavel técnico pela execugao da obra por outro estard condicionada a
constatac¢do de inexisténcia de irregularidade pelo érgao competente, salvo se o novo responsavel

técnico assumir a promocgao da corregao devida.

§22. O procedimento de substituicdo do responsavel técnico pela execugdo da obra deverd ocorrer
no prazo maximo de 7 (sete) dias, sob pena de paralisacdo da obra.

§32. Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra e o que a assume,
poderdo fazer uma sé comunicacdo que contenha a assinatura de ambos e do proprietario.

84°. Ndo sendo feita a comunicagdo respectiva, permanecera a responsabilidade do profissional
anotado para todos os efeitos legais perante a Prefeitura.
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CAPITULO 1lI
DA APROVACAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DAS OBRAS

Secao |
Das Condig¢Ges Gerais

Art. 23. O d6rgao municipal competente fornecerd ao interessado as informac¢des urbanisticas
referentes ao parcelamento, uso e ocupacgao do solo urbano da zona onde se localizar e conforme o
tipo de edificacdo, empreendimento ou obra a realizar.

Art. 24. Nenhuma autorizacdo ou licenca para execucdo de obras de qualquer natureza,
Certificados de Conclusdo de Obras ou Habite-se serd expedida sem a realizacdo de, no minimo, 1
(uma) vistoria administrativa.

Art. 25. A licenca para execucdo das obras sera expedida no prazo maximo de até 15 (quinze) dias
Uteis, a partir da formalizacdo do processo de licenciamento, salvo para projetos julgados de maior
complexidade, estendendo-se o prazo maximo para até 30 (trinta) dias Uteis, desde que inexistam
pendéncias processuais que impecam a concessao da licenca, caso em que, findo o prazo, o processo
sera indeferido.

Art. 26. O processo administrativo se finda com a instrucdo processual dos seguintes documentos:

|. Habite-se, Certiddo de Conclusdo de Obra ou Certiddo de Regulariza¢cdo Imobiliaria, no caso das
edificacdes e das obras gerais de infraestrutura autébnoma;

Il. TVEO (Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras) realizadas e CertidGes do Registro Geral de
Imdveis com averbagdes promovidas no caso de parcelamento do solo urbano, conjuntos
habitacionais e obras publicas;

Paragrafo unico. Para efeito de aprovacdo do projeto e conseqliente outorga da Licenca de Obra, a
sua apresentacdo ao 6rgdao municipal competente pelo licenciamento devera ser instruida com todos
os elementos e documentos exigidos para tal, conforme estabelecido no Decreto que regulamenta
esta Lei.

Art. 27. Os projetos e as obras de edificios publicos federais ou estaduais s6 poderdo ser executados
mediante licenciamento da Prefeitura Municipal, devendo obedecer as determinagdes da legislacdo
urbanistica em vigor e as normas e deliberagdes municipais correlatas.

§12. Os projetos para as obras referidas neste artigo estardo sujeitos as mesmas exigéncias dos
demais, gozando, entretanto, de prioridade na tramitacdo e de isen¢do dos tributos municipais.

§22. Os autores e executores das obras de edificios publicos federais ou estaduais sujeitam-se aos
procedimentos e emolumentos implicados com a obtencdo de licenca relativos ao exercicio da

profissdo.

Secao Il
Da Aprovacao do Projeto
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Art. 28.E facultada a solicitacio de Consulta Técnica Prévia (CTP), formulada por profissional
habilitado, para a instrucdo no desenvolvimento de projetos visando realizacdo de obras de qualquer
natureza.

§12. O Municipio podera exigir antes da apresentacdo de projeto para aprovagao a realizagdo de CTP
para os seguintes casos de projetos e obras que:

|. Oferegam risco potencial a saude da populagdo ou de danos ao meio ambiente;

Il. Sejam potencialmente causadoras de impactos de vizinhanga ou de comprometimento iminente
da ambiéncia urbana;

IIl. Abriguem ou se localizem em areas protegidas por lei;

IV. Se destinem ao uso multifamiliar, a grupamentos de edificacdes ou a concentracdo e reunido de
pessoas;

V. Se caracterizem como Polos Geradores de Trafego (PGT) ou se submetam ao Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV).

§2°. Na consulta prévia o érgao municipal competente deverd observar os seguintes aspectos em
especial:

I. Cumprimento de diretrizes, parametros e indices urbanisticos estabelecidos pela legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacao do solo urbano;

Il. Preservagdo dos recursos naturais e manutencdo e valorizacdo do patriménio histérico e cultural
na area na qual serd implantado ou no seu entorno;

Ill. Adequacdo ao meio urbano, sobretudo quanto ao sistema viario, fluxos, seguranca, sossego e
saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

IV. Impactos ao ambiente, em especial quanto a poluigdo e emissdo de ruidos;

V. Adequagdo com a infraestrutura urbana;

VI. Inser¢ao na paisagem natural ou construida;

VII. Solugdes em acessibilidade e conforto ambiental;

VIII. Adequagdo aos parametros bioclimaticos do Municipio.

Art. 29. O 6rgdo municipal competente podera realizar vistoria no local da obra com o objetivo de
conferir as informages contidas no projeto arquitetonico ou em outro documento fornecido pelo
interessado.

Art. 30. O autor do projeto assegurard que a obra proposta ndo se encontra situada em Area de

Preservacdo Permanente (APP) e/ou faixas marginais de protecdo a corpos hidricos de qualquer
espécie, além do cumprimento das garantias de acessibilidade previstas neste COE e na legislacdo
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especifica, devendo apresentar junto ao projeto declaracdo expressa sobre tais questdes
responsabilizando-se pelas informacgdes prestadas.

Art. 31. N3o serd permitida a introducdo de emendas ou rasuras aos projetos, salvo a correcdo de
cotas que deve ser feita em tinta vermelha pelo profissional responsavel que a rubricara.

Art. 32. E vedada qualquer alteragdo no projeto de arquitetura, apds sua aprova¢do sem o prévio
consentimento do 6rgdo municipal competente, sob pena de embargo da obra e cancelamento da
licenga concedida.

§1°. Quaisquer modificagGes ao projeto aprovado deverdo ser submetidas ao escrutinio do érgao
municipal competente e somente poderdo ser executadas apds apresentacdo de novas plantas
contendo o detalhadamente todas as modificagdes introduzidas.

§22. A execucdo de modificacdes em projetos de arquitetura aprovados e com licenga ainda em vigor
gue envolva acréscimo de area, de gabarito ou de altura na construcdo somente podera ser iniciada
apos a sua aprovacao pelo érgao municipal competente, observada a legislacdo vigente e os prazos
regulamentares no ato do requerimento da analise por parte do interessado.

§32. A licenca decorrente da aprovacdo das modifica¢des introduzidas ao projeto sera obtida sem
emolumentos se for requerida antes do ato de embargo das obras e se as mesmas ndo implicarem

em aumento da area construida.

Secao lll
Da Licenga de Obra

Subsecao |
Das Obras em Geral

Art. 33. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a expedi¢do do respectivo Alvard de licenca
para execucdo das obras pelo érgdo municipal competente.

§12. A Licenga de Obra sera concedida no ato de aprovagao do projeto com prazo maximo de validade
de 2 (dois) anos, desde que cumprido o prazo estabelecido para o seu inicio, podendo ser renovada

por igual periodo.

§22, Apds o fornecimento da concessdo da Licenga de Obra a Prefeitura marcara o alinhamento e a
altura do meio-fio quando este ainda ndo estiver instalado.

§32. O Alvard de Licenga de Obra abrange as obras e as edificagdes temporarias de suporte ao seu
desenvolvimento, com exce¢dao dos casos para os quais sera necessario licenciamento proprio, a
saber:

I. Implantacdo de canteiro de obras em imével distinto daquele em que se desenvolve a obra;

Il. Implantacgao e utilizacdo de estande de vendas de unidades autbnomas de condominio a ser erigido
no préprio imével;

Ill. Avanco de tapume sobre a calgada publica.
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§42. O Alvara de Licenca de Obra, bem como 1 (um) conjunto de cdépias do projeto aprovado sera
mantido permanentemente no canteiro da obra., dando-se facil acesso a fiscalizacao, sob pena de
multa em caso de descumprimento desta disposi¢ao.

Art. 34. A Licenca de Obra (Alvara de Construgao, Alvara de Desmontagem ou Alvara de Demoli¢ao)
sera emitida mediante projeto aprovado e apresentacdo de profissional habilitado como responsavel
técnico pela execucdo, bem como mediante a efetuacdo do pagamento dos emolumentos
estabelecidos pela legislagdo tributaria municipal.

§12. O prazo méaximo decorrido entre a emissdo de Licenca de Obra e o seu inicio serd de 180 (cento
e oitenta) dias, caso contrario, serd necessaria a renovacao da licencga e, se for o caso, a reavaliacao
do projeto mediante eventual alteracdo da legislacdo aplicavel.

§22. A concessdo de licenca para construcdo, reconstrucao, reforma ou ampliacdo ndo isenta o
imovel do Imposto Territorial ou Predial durante o prazo que durarem as obras.

Art. 35. O responsavel técnico pelas obras devera requerer a revalidagdo do Alvara até 30 (trinta)
dias antes do seu vencimento, no caso da expectativa de ndo conclusdo das obras no prazo
inicialmente estabelecido.

Paragrafo Unico. A prorrogacao da licenca sé sera concedida caso os trabalhos de fundacdo estejam
concluidos.

Art. 36. Perderd a validade o Alvara cuja obra ficar paralisada por 180 (cento e oitenta) dias ou mais,
exigindo para sua revalidagdo requerimento dos profissionais, autor do projeto e responsavel técnico
pela execucdo da obra.

8§12, Arevalidacdo da licenca de obra que tenha sido paralisada podera ser concedida desde que:
I. Os trabalhos de fundagdo estejam concluidos;

Il. Ndo ocorra alteracdo da legislacdo aplicavel, caso contrario, o projeto devera sofrer nova andlise,
exigindo-se as modificagdes que se fizerem necessarias.

§2°, A paralisacdo de uma obra por mais de 60 (sessenta) dias ensejard as obrigacdes de
desimpedimento eventual da calgada e o restabelecimento das condi¢gdes normais de circulagao,
além da vedagdo do terreno junto ao alinhamento do logradouro, por meio de muro ou tapume, em
qualquer caso, dotados de portdo de acesso e de acordo com as exigéncias deste COE em cada caso.

§32. Constatada a paralisagdo da obra por mais de 60 (sessenta) dias, sera procedido pelo 6rgao
municipal competente um exame no local, a fim de averiguar as condi¢Ges de seguranca e emitir
notificagdes quanto as providéncias que se fizerem necessarias.

Art. 37. Os projetos de execucdo de obras, de construgcdo ou reforma que dependerem do
cumprimento de exigéncias de outros érgdos publicos, além das estabelecidas pelo 6rgdo municipal
competente, somente serdo aprovados apds ter sido dada, para cada caso, a aprovagdo da
autoridade competente, salvo se disciplinado de forma diversa por outro ente federado.
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Art. 38. A construcdo de edificios publicos federais ou estaduais ndo podera ser executada sem o
devido licenciamento junto ao Municipio, devendo obedecer as determinacdes da legislacao
municipal em vigor.

Paragrafo Unico. Os projetos para obras referidas neste artigo estardo sujeitos as mesmas exigéncias
dos demais, gozando, entretanto, de dispensa do pagamento de emolumentos eprioridade na
tramitacao.

Art. 39. Os projetos para obras que possam produzir impacto ambiental, obras que envolvam
patrimonio histérico e cultural ou atividades relacionadas ao setor de saude e educacgao, a juizo do
d6rgao municipal responsavel pela aprovacdo de projeto e licenciamento de obras, poderdo ser
submetidos a apreciacao dos 6rgdos responsaveis pela regulacdo dessas atividades.

Subsecao Il
Das Obras Gerais de Desmontagem e Demoligao de Zeramento

Art. 40. Para obtencdo de Licenca de Obras Gerais de Desmontagem e Demolicdo de Zeramento
(OGD), o pedido devera constar de:

I. Cronograma fisico com as etapas da obra e o prazo total de sua duracdo, o qual podera ser
prorrogado, atendendo solicitacdo justificada do interessado;

Il. Plano de escoamento e transporte do material desmontado ou demolido;
lll. Indicacdo do local de disposi¢do do material demolido ou desmontado.

§12. O Municipio poderd, sempre que a obra resultar em impactos ao meio urbano, estabelecer
horario dentro do qual a desmontagem ou demolicdo e o transporte de material podera ser feita.

8§22, A desmontagem ou demolicdo ndo poderd ser interrompida sem justificativa técnica do
impedimento, ficando o titular da licenga sujeito as multas.

Subsegao Il
Das Obras em Terrenos Acidentados

Art. 41. S3o consideradas obras em terrenos acidentados aquelas que apresentam uma ou mais das
seguintes caracteristicas:

I. Projetadas sobre drea em relevo que apresente um par de pontos distantes até 30m (trinta metros)
entre si, com diferencga de nivel igual ou superior a 5m (cinco metros);

Il. Projetadas em terreno que contenha ou se situe limitrofe, acima ou abaixo, de escarpas, barrancos
ou taludes em situacgdo instavel;

IIl. Exijam cortes do terreno com altura superior a 3m (trés metros);
IV. Afetem ou interfiram com a estabilidade de matacdes, blocos de rochas, calhas naturais de

drenagem ou de logradouros, construcdes ou de obras de contencao de encostas eventualmente
existentes.
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Paragrafo Unico. As diferencas de nivel a serem pesquisadas, referir-se-do a pontos do terreno em
suas condi¢Oes naturais pré-existentes, antes de qualquer demolicao, terraplenagem ou preparo do
terreno para obra nova.

Art. 42. A concessao do Alvara de Construcdo para obras em terrenos acidentados, além das
exigéncias estabelecidas nesta Subsecdo e neste COE apliciveis, podera ser condicionada aos
seguintes procedimentos:

. Vistoria administrativa e avalia¢do técnica do local pelo 6rgao municipal competente;

Il. Apresentacdo de projeto e/ou memoria de calculo das intervencdes e correcBes previstas quanto
as condi¢bes de drenagem, escoamento, coleta e desdglie das aguas pluviais e de conteng¢do de
encostas e solugdes para protecao e estabilidade do terreno exposto ou alterado;

Ill. Método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

IV. Apresentacdo de empresa autorizada e especializada para licenciamento prévio da obra pela
autoridade competente com a devida prova da autorizacdo, quando se tratar de desmonte com
utilizacdo de explosivos,

V. Apresentacdo das condicGes da vegetacdo pré-existente no terreno, por meio de imagens
fotograficas e/ou marcacdo em planta baixa e das acbes a promover para a reposicdo e/ou ampliacdo
da massa vegetal e arbdrea sobre este, de acordo com as exigéncias previstas neste COE;

VI. Apresentacdo de laudo técnico emitido por profissional legalmente habilitado que comprove a
efetividade das acGes empregadas para a seguranca e estabilidade das obras e do terreno no
transcorrer e apds a sua conclusao.

Paragrafo Unico. A apresentacdo do projeto das obras enquadradas nesta Subsecdo atenderd as
exigéncias especificas dispostas no Decreto que regulamenta esta Lei.

Segdo IV
Da Regularizagao da Edificacdo Existente e das Obras Abandonadas

Art. 43. O 6rgdao municipal competente pela aprovagao de projetos e licenciamento de obras poderd
analisar e aprovar, em carater excepcional justificado em parecer, projetos de regularizagao de obras
e edifica¢Oes existentes realizadas sem a observagao da regulagdo urbanistica vigente.

§12. A fim de instruir a analise prevista no caput deste artigo poderdo ser acionadas outras instancias
competentes pela avaliagdo de aspectos especificos do processo de regularizagdao em cada caso.

§22. A edificagdo ou obra a regularizar que por sua localizagao ou natureza do uso previsto depender
da anuéncia de outros orgdos competentes, sé serdo regularizadas mediante parecer favoravel

emitido por estes.

§32. Ao critério do 6rgdo municipal competente podera o projeto de regularizacdo, uma vez
aprovado, ser submetido ao referendum do Conselho da Cidade.
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§4°. A aprovacao do projeto de regularizacdo ensejard a emissdao de Certiddo de Regularizacdo
Imobilidria equivalente ao Habite-se e/ou Certiddo de Conclusdo de Obras para todos os fins legais
decorrentes.

Art. 44. N3o serdo passiveis de regularizacdo as edificagdes ou obras nos seguintes casos e, quando
cabivel, até que medidas de correcdo sejam promovidas de acordo com a legislacdo aplicavel:

|. Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos sem permissdo ou que avancem sobre
eles;

Il. Estejam situadas em faixas non aedificandi de Areas de Preservacio Permanente (APP) ou areas
de protecdo dos recursos ambientais, em faixas de escoamento natural de aguas pluviais, galerias,
canalizagOes e linhas de transmissdao de energia de alta tensdo, salvo nos casos previstos na Lei de
Uso e ocupacao do Solo Urbano;

lll. Abriguem usos incomodos ou potencialmente poluidores em desconformidade com as
disposicOes da Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo Urbano para a zona em se localizar;

IV. Configurem Polos Geradores de Trafego (PGT).
§1°. O proponente da regularizacdo de edificacdo ou obra poderd efetuar Consulta Técnica Prévia
(CTP) para tomar conhecimento das medidas corretivas a realizar, de acordo com as disposi¢des

deste COE.

8§22, As disposicOes para regularizacdo de parcelamento sdo aquelas previstas na Lei Municipal de
Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 45. Legislacdo especifica dispora sobre o detalhamento das condi¢Ges para o processo de
regularizacdo tratado nesta Secao.

SecaoV
Da Conclusao e Entrega das Obras

Subsecao |
Do Habite-se

Art. 46. Uma obra é considerada concluida quando possuir todas as instalagbes previstas em
funcionamento, admitindo-se, no caso de edificagao residencial unifamiliar, o funcionamento das

pecas e do sistema hidraulico sanitdrio de 1 (um) banheiro e da cozinha.

Art. 47. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela Prefeitura
Municipal e expedida a respectiva Carta de Habita¢do ou Habite-se.

Art. 48. Apos a conclusdo das obras devera ser requerida a vistoria a Prefeitura pelo proprietario, em
conjunto com o responsavel técnico pelas obras, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, em

requerimento assinado por ambos.

§12. O requerimento de vistoria deverd ser acompanhado de:
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I. Declaragao do profissional responsavel técnico pela execucao da obra de que essa se encontra de
acordo com o projeto aprovado;

Il. Chaves para acesso ao local, quando for o caso;

lll. Certificado de Aprovacdo com a liberagdo das instalagdes do sistema contra incéndio e panico,
fornecido pelo Corpo de Bombeiros, nos casos estabelecidos em lei e/ou regulamento;

IV. Carta de entrega dos elevadores, quando for o caso, fornecida pela firma instaladora;

V. Outras cerificacGes aplicaveis em cada caso proveniente de érgdos intervenientes reguladores,
previstas em legislacdo e/ou regulamento.

§2°. O 6rgdo municipal competente pela aprovacao de projeto e licenciamento de obras, mediante
requerimento do proprietario, providenciara:

I. No prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data da entrega do requerimento, a Vistoria Técnica
Administrativa;

Il. No prazo de até 15 (quinze) dias, a contar da data de realizagdo da Vistoria Técnica Administrativa,
emissao ou negacao em parecer fundamentado, da Carta de Habitacdao ou Habite-se, verificada
respectivamente a observancia ou ndo do projeto arquitetonico aprovado.

§32. Por ocasido da vistoria, os passeios publicos fronteiros ao lote deverdo estar pavimentados, de
acordo com as exigéncias deste COE.

§4°. Por ocasido da vistoria, a constatacdo de descumprimento das obras frente ao projeto aprovado
ensejard ao responsavel técnico a imposicdo da devida autuagao, de acordo com as disposicOes deste
COE, e a obrigacdo de regularizar a obra, caso as alteragdes e/ou corregdes possam ser aprovadas,
ou a proceder a demolicdo ou as modificacGes necessarias para recompor a obra em consonancia
com o projeto aprovado.

Art. 49. Nos termos desta Subsec¢do, ao critério do drgao municipal competente serd concedido
Habite-se parcial nos seguintes casos:

I. Quando assegurados a circulagdo e o acesso seguros e acessiveis aos pavimentos e economias a
serem vistoriados;

IIl. Edificacdo composta de parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma independente;

IIl. Edificacdes multifamiliares em que a parte em obras ndo ofereca risco e/ou transtornos aos
moradores da parte concluida;

IV. Construcdo independente de outra no mesmo lote, quando nao houver inviabilidade para
continuidade das obras;

V. Unidades residenciais ou comerciais de edificaces isoladas ou sob a forma de grupamento de
edificacdes, desde que as partes comuns estejam concluidas.
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§1°. Os casos nao previstos neste artigo serdo apreciados pelo érgdo municipal competente,
resguardadas as exigéncias anteriores.

§22. O Habite-se parcial ndo substitui o Habite-se definitivo, que deverd ser concedido apenas quando
a vistoria ao local verificar que a obra esta totalmente concluida.

Art. 50. Findo o prazo de validade do Alvard de Construcdo de Obras de Edificacdo, na omissdo do
responsavel técnico, vistoria administrativa determinard o que for o caso:

|. Habite-se exoficcio em caso de constatadas as condi¢cOes de habitabilidade da construgao;

Il. Multa e intimagdo para desocupacao do imdvel por este estar indevidamente ocupado sem que a
construcdo possua condi¢des de habitabilidade;

Ill. Multa, embargo e intimacado para renovacdo do Alvara de Construcdo em caso de obra em curso.

Subsecao Il
Da Certificacdao de Conclusao das Obras Gerais

Art. 51. As Obras Gerais, ao seu término e conclusdo, serao objeto de vistoria administrativa para a
expedi¢cdo do Termo de Verificacdo de Execugdo de Obras (TVEO).

§1°. Apds a conclusdo das obras, adotam-se os seguintes procedimentos:

I. Sendo estas de propriedade privada, deverd ser requerida, pelo empreendedor, em conjunto com
o responsavel técnico pela execucdo da obra, a vistoria administrativa de que trata a presente secao,
no prazo de 30 (trinta) dias;

Il. Tratando-se de Obra Publica Municipal, a solicitagdo da vistoria administrativa sera encaminhada
de imediato ao 6rgdo municipal competente pelo setor responsavel pela execucdo da obra.

§22. Tanto o requerimento quanto a solicitacdo da vistoria administrativa deverao ser acompanhados
de Declaragao do Autor do Projeto, bem como do Responsavel Técnico pela Execugdo das Obras, de
que essas foram executadas a contento, de acordo com os projetos aprovados, com os termos do
Alvara de Construgdo emitido e com os demais termos eventualmente celebrados no processo de
licenciamento.

Art. 52. Os casos nao previstos neste artigo serdo apreciados pelo drgao municipal responsavel pela
aprovacao de projeto e licenciamento de obras, resguardadas as exigéncias anteriores.

Subsecao Il
Da Mudanga de Uso da Edificagao

Art. 53. A ocupacdo de uma edificacdo existente por um uso diverso do que abrigava anteriormente,
desde que admitido pela Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo Urbano para a zona em que se

localizar, suscitara:

I. Aprovacdo de projeto especifico para o fim de modificacdo do uso com ou sem alteracdo da
tipologia da edificacdo;
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Il. Obra de adaptacdo para promocao da acessibilidade universal de acordo com as determinacdes
deste COE, quando cabivel;

Ill. Obra de adaptacdo do imdvel segundo os requerimentos deste COE, de acordo com a categoria
do novo uso a instalar.

TiTULO 1Nl
DAS CONDICOES GERAIS DE EXECUCAO DAS OBRAS

CAPITULO I
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Secao |
Do Inicio das Obras

Art. 54. Duas ou mais atividades cumulativamente caracterizam o inicio das obras:
I. Nas Obras de EdificacOes:

a) preparo do terreno para locacdo da obra com movimentacdo de terra, mesmo que superficial
(raspagem do terreno), distinguindo-se da mera limpeza do lote ou gleba;

b) abertura de cavas para fundacgoes;

c) inicio de execugdo de fundagdes superficiais;

d) disposicdo de sinalizagGes, maquinas, equipamentos e material de obra no imével.

Il. Nas Obras Gerais:

a) delimitacdo do espaco da obra e de seu canteiro;

b) preparo do terreno para locagdo da obra com movimentacgdo de terra, mesmo que superficial
(raspagem do terreno), distinguindo-se da mera limpeza do lote ou gleba;

c) realizacdo de servicos de topografia e medicdes;

d) disposi¢do de sinalizagdes, maquinas, equipamentos e material de obra no imdvel.

Segao Il
Do Canteiro de Obras

Art. 55. Os responsaveis pelas obras de construgao civil, publicas ou privadas, deverdo observar os
comandos da Resolucdo CONAMA n2307/2002, quanto a geracdo, classificacdo, triagem e
acondicionamento dos residuos da construgao civil (RCC) na origem, em cumprimento a Lei Federal
n212.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sdlidos e dos Planos
de Residuos Sdlidos, no ambito estadual e municipal.

Paragrafo Unico. As empresas de construcdo civil, nos termos de regulamento ou de normas
estabelecidas pelos érgdos competentes do SISNAMA, estdo sujeitas a elaboracdo de Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil.

Art. 56. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arboriza¢do ou a iluminagdo

publica, a visibilidade de placas ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico.
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Art. 57. E proibida a permanéncia de qualquer material de construcdo nas vias e nos logradouros
publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou depdsito de entulhos, salvo nos casos
previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A ndo retirada dos materiais de constru¢ao ou do entulho autoriza o Municipio a
remover o material encontrado no logradouro ou via publica, dando-lhe o destino conveniente, e a
cobrar dos executores da obra a despesa de remocdo e disposicdo final, aplicando-lhes as san¢Ges
cabiveis concomitantemente.

Art. 58. A implantac¢do do canteiro de obras em outro local, diverso do que se realiza a obra somente
terd sua licenga concedida pelo 6rgao municipal competente mediante exame das condi¢Ges de
circulacdo e fluxos criados no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham
causar ao transito de veiculos, pedestres e aos imdveis vizinhos.

Paragrafo uUnico. Apds o término das obras, é obrigatério o restabelecimento das condi¢des de
acessibilidade da calcada e a restituicdo da cobertura vegetal eventualmente preexistente a
instalacdo do canteiro de obras, conforme estabelecido nesta Lei.

Secao lll
Dos Tapumes e Equipamentos de Seguranga

Art. 59. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico deverd adotar todas as medidas e
dispositivos necessdrios a protecdo e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e do patrimo6nio publico, observado o disposto nesta Se¢do, nas normas da
ABNT e na legislacdo trabalhista.

Paragrafo unico. A instalacdo de tapumes e andaimes devera atender a Norma de Seguranca do
Trabalho NR-18 e a NBR 6494 da ABNT.

Art. 60. Nenhuma construcdo ou reforma, reparo ou demolicdo poderd ser executado no
alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegido por tapumes, salvo quando se tratar
da execucdo de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificacdo desde que nao
comprometam a seguranga e o transito de pedestres e sejam devidamente sinalizados, devendo
permanecer instalados enquanto houver necessidade das protegdes estabelecidas neste COE.

§12. Os tapumes somente poderao ser colocados apds expedi¢do, pelo érgao municipal competente,
da licenga de constru¢ao ou demoli¢do.

§2°. E proibida a instalagdo de tapumes precarios, devendo ser confeccionados de material resistente
as intempéries ou receber impermeabilizagdo com montagem de todos os seus elementos de forma
a garantir a integridade fisica dos transeuntes e ndo prejudicar a sinalizagdo vidria ou o
funcionamento de equipamentos urbanos existentes.

§32. Tapumes e portdes de acesso as obras deverdo ser mantidos integros, limpos ou pintados, com
tratamento que qualifique a paisagem urbana, até a sua retirada.

Art. 61. A colocacdo de tapumes e andaimes sobre a calgcada publica devera garantir faixa para

circulacdo de pedestres, livre de barreiras ou obstaculos com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de largura, conforme disposto na NBR 9050.
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§1°. Em qualquer caso, havendo projecao superior de tapumes e andaimes sobre a calcada, a altura
livre de barreiras a ser adotada é de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e
distancia minima de afastamento do meio-fio com 60cm (sessenta centimetros).

§22. Na impossibilidade de cumprimento do caput deste artigo, excepcionalmente o érgao municipal
competente poderd autorizar, por prazo determinado, faixa para circulacdo de pedestres sobre o
leito carrogdvel da via publica, desde que comprovada inviabilidade das condi¢ées do local e
adotados os procedimentos de seguranca cabiveis, a saber:

a) todo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura de circulagdo sobre o
leito carrogavel deve ser feito no mesmo nivel da calgada;

b) caso hajaimpossibilidade para a ado¢do da transferéncia em nivel conforme a alinea (a) deve
ser adotada solugdo em rampa para vencer o desnivel nas extremidades do circuito entre a
calcada e a nova estrutura de circulacdo sobre o leito carrogdvel, admitindo-se inclinacao
maxima de 10% (dez por cento);

c) largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em qualquer ponto da faixa livre
de circulacdo ao longo de todo o percurso;

d) sinalizacdo, inclusive noturna, da obra sobre a calcada e dos desvios decorrentes para
pedestres e veiculos em transito no leito carrocavel;

e) separacgdo fisica e protecdo da faixa livre de circulacdo de pedestres através de elementos
gue assegurem a seguranca e a integridade fisica dos transeuntes.

§3°. A andlise da necessidade de utilizacdo da via publica nas condicdes previstas neste artigo requer
autoriza¢do no ato da aprovacdo do projeto.

§4°. Extinta a necessidade, o tapume voltara para o alinhamento do lote, devendo ser adotadas todas
as medidas de seguranca e acessibilidade universal para a circulacdo de pedestres.

§52. Alinstalagdo de andaimes se dara preferencialmente dentro do perimetro protegido por tapumes
e, caso contrario, serdo obedecidas as seguintes exigéncias, além daquelas previstas em
regulamentos e normas técnicas:

I. Terao as faces externas devidamente protegidas, a fim de preservar a seguranga de trabalhadores
e terceiros, além de envolvidas por tela de prote¢do contra queda de ferramentas, materiais ou
residuos;

Il. Os passadigos ndo poderdo se situar abaixo da cota 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
em relagdo ao nivel da cal¢ada ou logradouro publico.

Art. 62. A partir de 180 (cento e oitenta) dias de paralisagdo das obras, tapumes e andaimes devem
ser retirados imediatamente do espago publico e a calgada reconstituida, segundo as condi¢des de
acessibilidade universal dispostas neste COE.

Art. 63. Durante a execucado das obras e na sua entrega, as cal¢adas deverao ser mantidas limpas e
em perfeitas condi¢Ges para o transito de pedestres, segundo as determinacdes da NBR 9050 da

ABNT.

Segao IV
Da Supressao e Reposicao da Vegetagao
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Art. 64. O interessado em realizar supressao de qualquer drvore ou vegetacao regional nativa ou, em
qgualquer caso, considerada exemplar notavel do interior do lote ou gleba para fins de obras ou
edificacdo devera instruir requerimento de autorizacdo junto ao érgao municipal competente pelo
licenciamento e fiscalizagcdo ambiental, sujeitando-se as disposicdes dos regulamentos aplicaveis.

Art. 65. Havendo aprovacdo da supressdo de qualquer arvore ou de vegetacdo regional nativa no
interior do imével ou localizada no logradouro publico limitrofe pelo érgao municipal competente, o
processo de licenciamento das obras sera instruido com planta planialtimétrica contendo a
identificagdo e locacdo das espécies e/ou com demarcac¢do do perimetro das massas vegetais nativas
presentes no terreno, com indicagdo daquelas remanescentes e a suprimir.

Paragrafo unico. O drgdo responsdvel pelo licenciamento das obras poderd requerer,
sucessivamente:

I. Ajustes ao projeto de forma a preservar a integridade da vegetacdo existente;
Il. O remanejamento de espécies a suprimir para as areas livres resultantes do novo projeto;

lll. No caso de admitida a supressdo de qualquer espécie sera exigida a reposicdo da vegetacao
preferencialmente com exemplares regionais nativos, nas dreas que obrigatoriamente deverdo ser
mantidas livres de impermeabilizacdo dentro do lote.

Art. 66. Cada arvore suprimida sera substituida pelo plantio de outra no mesmo imével, conforme
indicagGes do 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico. Quando comprovadamente for invidvel a reposicdo de arvore ou vegetacdo dentro
do lote ou empreendimento, deverd o drgdo municipal competente indicar o logradouro publico e
como deverdo ser plantadas as mudas ao interessado na supressao.

Art. 67. A construcdo de edificagdes ensejara, obrigatoriamente, o plantio de, no minimo, 1 (um)
exemplar arboreo preferencialmente regional nativo e adequado ao meio urbano.

Paragrafo Unico. A quantidade total e o porte dos exemplares arbdreos a plantar serdo definidos em
fungdo da drea disponivel a ser mantida obrigatoriamente vegetada determinada nesta Lei,
resultante da aplicacao da taxa de permeabilidade definida na legislagdo de uso e ocupagdo do solo
urbano, nas seguintes proporgdes:

I. Plantio de exemplar arbéreo de pequeno porte - a cada 16m? (dezesseis metros quadrados) ou
fracdo da area disponivel a ser mantida obrigatoriamente vegetada;

II. Plantio de exemplar arbéreo de médio porte - a cada 25m? (vinte e cinco metros quadrados) ou
fracdo da area disponivel a ser mantida obrigatoriamente vegetada;

I1l. Plantio de exemplar arbéreo de grande porte - a cada 36m? (trinta e seis metros quadrados) ou
fracdo da area disponivel a ser mantida obrigatoriamente vegetada.

IV. Empreendimentos imobilidrios de grupamentos de edifica¢cdes atenderdo a proporgdo minima de

15m? (quinze metros quadrados) de drea verde por residente previsto, salvo maior exigéncia da
legislacdo especifica.
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Paragrafo Unico. O proprietdrio podera apresentar projeto paisagistico para ser avaliado e aprovado
pelo 6rgao municipal competente, desde que observadas as disposicdes estabelecidas nesta Secao.

SecaoV
Do Terreno e das Fundagoes

Art. 68. Sem a prévia adoc¢do de medidas corretivas e saneadoras, nenhuma edificacdo podera ser
construida sobre terreno sujeito ao alagamento, instavel ou contaminado por substancias organicas
ou toxicas.

Paragrafo unico. A realizacdo de medidas corretivas no lote devera ser comprovada por meio de
laudos e pareceres elaborados por técnico habilitado, que certifiquem os trabalhos, em garantia das
condigOes sanitarias, ambientais e de seguranca para a sua ocupacdo, e encaminhados para analise
pelo érgao municipal competente.

Art. 69. As fundagdes deverdo ser executadas inteiramente dentro dos limites do terreno, de modo
a ndo prejudicar os imdveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

Paragrafo Unico. A execucdo das fundagbes requer necessariamente o acompanhamento de
profissional habilitado e observancia da NBR 6122 ou outra norma técnica que venha atualiza-la.

Art. 70. Nos terrenos situados abaixo do grade da via ou nas quais sejam previstos aterros para
nivelamento do solo, a cota de soleira do pavimento térreo da edificacdo serd definida pelo érgao
municipal competente, constituindo-se em condi¢do prévia para o licenciamento de obras de
construgao.

Segao VI
Das EscavacgOes, Aterros e Movimentos de Terra

Art. 71. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle tecnolégico, a fim
de assegurar a estabilidade, prevenir erosGes e garantir a seguranca dos imdveis e logradouros
limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso natural de escoamento de aguas pluviais e
fluviais.

Paragrafo Unico.Nas escavagoes e aterros deverao ser adotadas medidas de seguranga para evitar o
deslocamento de terra nas divisas do lote em constru¢do ou eventuais danos as edificagdes vizinhas.

Art. 72. No caso de escavagdes e aterros de carater permanente que modifiquem o perfil do terreno,
os responsaveis pelas obras sdo obrigados a proteger as edificagdes lindeiras e o logradouro publico
com dispositivos contra o deslocamento de terra ou potencial ocorréncia de sinistros no seu
transcorrer.

Paragrafo Unico. As alteracGes no perfil do terreno deverdo constar no projeto arquiteténico.

Segao VIl
Das Demoli¢Ges

Art. 73. A demolicdo de qualquer edificio, excetuados os muros de fechamento com até 2m (dois

metros) de altura, sé podera ser executada mediante licenca expedida pelo érgdo competente da
Prefeitura Municipal.
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§12. Tratando-se de edificacGes com mais de 6m (seis metros) de altura, contados do piso térreo até
a Ultima laje de teto ou de demolicao a ser realizada no alinhamento do logradouro, ou sobre uma
ou mais divisas do lote, esta sé poderd ser efetuada sob a responsabilidade de profissional habilitado.

§22. O requerimento em que for solicitada licenga para demolicdo prevista no §12 deste artigo, sera
assinado pelo profissional responsavel juntamente com o proprietario.

Art. 74. Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel e/ou o proprietario, conforme o caso
devera tomar todas as medidas necessarias para garantir a seguranca dos operarios, do publico, das
benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

TiTULO IV
DAS CONDICOES DE PROJETO E EXECUCAO DE INTERVENCOES NO MEIO URBANO E OBRAS
PUBLICAS

CAPITULO I
DAS INTERVENCOES NO MEIO URBANO

Art. 75. Qualquer servico, obra ou instalacdo, de iniciativa publica ou privada, que requeira
intervencdo sobre a calcada, alteracdo de calcamento e meio-fio ou escavacao do leito da via ou
logradouro publico exigira prévia licenca do drgdao municipal competente para a sua realizacao, salvo
expressa ressalva deste artigo.

§12. As obras de intervencdo na via publica com duragdo até 5 (cinco) dias corridos para sua conclusdo
terdo a realizacdo comunicada ao 6rgdao municipal competente, dispensando-se a exigéncia da
licencga, estando sujeitas a verificacdo e eventual imposicdo das medidas e san¢des cabiveis em caso
de descumprimento do prazo e das condi¢cGes estabelecidas neste artigo.

§22. As intervengbes no meio urbano promovidas pelas concessiondrias de servicos publicos
responsaveis pelas redes subterraneas ou aéreas de abastecimento de energia, gds, dgua e esgoto,
telefonia e comunicagdes estao dispensadas da prévia licenga nos casos de realizagdo de servigos de
conserto em carater emergencial.

§32. Os promotores das obras sobre as vias publicas submetem-se aos requerimentos estabelecidos
neste COE quanto a seguranca, integridade e acessibilidade de seus funcionarios, da populagdo, dos
veiculos e do patrimdnio publico.

Art. 76. Apods o devido licenciamento, as obras para manutengao, expansao ou prolongamento das
redes de abastecimento e novas ligagdes; para constru¢do, modificagdo ou manutencdo de cal¢adas
e muros situados no alinhamento; para instalagao de equipamentos e mobilidrio urbano; plantio de
espécies vegetais nos logradouros publicos; de iniciativa publica ou privada, deverdo atender as
disposicGes deste COE e da legislacdo municipal aplicavel, além de adotar as seguintes medidas:

I. Demarcacdo e protecdo do perimetro da intervencdo com elementos de fechamento
confeccionados em material seguro ao transito de pessoas e veiculos e instalagdo de percurso
alternativo e acessivel para pedestres, conforme determina¢des deste COE e da NBR 9050 da ABNT,
quando cabivel;
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Il. Instalacdo de sinalizacdo de alerta, inclusive noturna, quanto as obras e a orienta¢do do percurso
Seguro para a sua transposicao;

Ill. Manutenc¢do permanente do logradouro durante a intervencdo e material de obra devidamente
estocado e organizado;

IV. Utilizagcdo de cagambas ou recipientes para descarte do entulho resultante da intervengdo até a
sua retirada, posicionados de forma a ndo impedir o trafego de veiculos e a rota acessivel ao transito
de pedestres;

V. Recomposi¢do do logradouro ao estado original e/ou em condi¢do melhorada de acessibilidade
para o desempenho de sua funcdo apds o término da intervencdo, ao critério do 6rgao municipal
competente;

VI. Remocdo de todo o material remanescente das obras ou servicos, bem como limpeza do local,
imediatamente apds a conclusdo das atividades.

Paragrafo Unico. Os eventuais danos ocasionados ao patrimoénio particular ou publico e as pessoas
sdo de responsabilidade do promotor da obra ou do servico.

Art. 77. Asintervencées em vias ou logradouros publicos no entorno de bens iméveis e sitios de valor
histérico, cultural, arquitetonico ou arqueoldgico estdo sujeitas a consulta ao érgdo competente pela
tutela do bem por parte dos responsaveis pelo licenciamento, a fim de dirimir eventuais duvidas.

Art. 78. As concessiondrias de servicos publicos ficam obrigadas a adequar-se aos padroes
estabelecidos pelo Municipio quando da implantagdo de projetos para qualificagdo do meio urbano,
com o objetivo de promover intervencbes urbanisticas em bairros ou dreas da cidade, para
implantacdo de programas e projetos urbanos de revitalizacdo, operacgdo, renovagao e similares, para
promocdo da acessibilidade universal e mobilidade urbana, para a qualificagdo ambiental do espaco
e da paisagem urbana, entre outros, promovidos em prol do bem publico.

Art. 79. Todo e qualquer equipamento e mobilidrio urbano a serem dispostos nos logradouros
publicos deverdo atender aos pressupostos do desenho universal e as orientagdes da NBR 9050 da
ABNT, além de cumprir os requerimentos determinados pelo érgdao municipal competente quando
do processo de licenciamento.

CAPITULO II
DAS OBRAS PROMOVIDAS DIRETA OU INDIRETAMENTE PELO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 80. As obras publicas municipais destinadas as intervengdes no meio urbano ou a construgao e
reforma de edificagdes devem atender as seguintes premissas gerais para a elaborac¢do de projetos
e a execugao das obras:

I. A concepcdo do projeto arquitetonico ou urbanistico deve atender aos principios da arquitetura
bioclimatica, conforme previsto para a ZB5 (Zona Bioclimatica 5) em observancia a NBR 15.220-3 e

NBR 15.575;

II. Priorizar a adocdo de materiais de fabricantes qualificados pelo Programa Brasileiro da Qualidade
e Produtividade do Habitat/PBQP-H ou similar;
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lll. Garantir a acessibilidade universal plena no caso de novos projetos de edificacdes ou de
intervengdes urbanisticas a implantar ou construir;

IV. Promover solu¢Ges em acessibilidade universal nas reformas dos imdveis existentes, esgotando
todas as possibilidades ao alcance, a fim de garantir, no minimo, as condi¢Ges para acesso do
logradouro a edificacdo, com adogdo, ao menos, de uma rota acessivel no interior, interligando as
partes de uso comum dos usuarios, conforme as orientacdes da NBR 9050 e demais determinagdes
do Decreto Federal n® 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

V. No meio urbano, planejar a disposicdo de equipamentos de utilidade publica e do mobiliario
urbano, de forma a garantir rota acessivel para circulacdo de pedestres livre de barreiras e desenho
universal para alcance e uso;

VI. Dotar os novos prédios publicos e adaptar os existentes com as estratégias arquitetOnicas e
equipamentos para promocao do conforto térmico e luminico e da eficiéncia energética, conforme
orientacdes para a ZB5 dos Regulamentos Técnicos do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e
Tecnologia (INMETRO) e do Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica -
ELETROBRAS/PROCEL (RTQ-C e RTQ-R) e suas revisdes;

VII. Prover solugdes para reducdo do consumo e uso eficiente da agua tratada com aproveitamento
das aguas pluviais;

VIII. Prever local adequado para acondicionamento de forma seletiva das fragdes seca e umida dos
residuos sélidos gerados na edificagdo;

IX. Avaliar a necessidade de reserva de area para disposicdo de lixo verde e/ou para compostagem
quando cabivel;

X. Os residuos oriundos de demoli¢Ges ou atividades construtivas deverao ser segregados na fonte
geradora e encaminhados a destinacdo final, respeitadas as classes estabelecidas na Resolucdo
CONAMA n2 307 de 05 de julho de 2002, e em observancia a legislagdo federal que trata da Politica
Nacional de Residuos Sélidos;

XI. Os projetos de unidades de servigos de salde deverdo prever o espago necessdrio a segrega¢ao
de seus residuos e atender as orientacdes das Resolugdes RDC ANVISA n® 222/2018 e CONAMA n2
358/2005, que dispdem, respectivamente, sobre o gerenciamento interno e externo dos residuos
sdlidos;

Xll. Os projetos de habitagdo de interesse social, de iniciativa municipal executados pela
Administracdao ou por terceiros deverao ser concebidos e executados conforme disposto no Titulo V.
Das Condi¢des de Projeto e Execu¢do de Obras da Habitagao de Interesse Social.

TiTULO V
DAS CONDICOES DE PROJETO E EXECUCAO DAS OBRAS DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 81. Os projetos e empreendimentos de habitacdo de interesse social, de iniciativa publica ou

privada deverdo ser concebidos e executados conforme as seguintes orienta¢des especificas, sem
prejuizo das demais disposi¢des aplicaveis desta Lei:
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I. Prover solucdes em acessibilidade segundo a NBR 9050 da ABNT e determinacdes do Decreto
Federal n® 5.296/2004,definindo projetos e adotando tipologias construtivas livres de barreiras
arquiteténicas nas unidades habitacionais e demais equipamentos de uso da comunidade quando
previstos;

Il. Definir o projeto urbanistico do empreendimento e adotar tipologias construtivas livres de
barreiras, incluindo acesso as edificaces, elementos de sinalizacao, desenho universal do mobiliario
urbano e, quando cabivel, reserva de vagas de veiculo para pessoas com deficiéncia e idosos, de
acordo com o percentual de reserva previsto no Decreto Federal n? 5.296/2004 e no Estatuto do
Idoso, respectivamente;

Ill. No caso do empreendimento incluir edificacdo multifamiliar:

a) execucdo das unidades habitacionais plenamente acessiveis no piso térreo e, dimensionadas de
maneira a permitir adaptacao posterior nos demais pisos;

b) em edifica¢Oes até 4 (quatro) pavimentos, execugao das partes de uso comum de forma acessivel
e especificacdes técnicas de projeto que facilitem a instalacdo posterior de elevador adaptado para
uso de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

c) em edificagcdes com 5 (cinco) ou mais pavimentos, adogdo de rampas ou elevador(es) acessivel(is),
além da escada obrigatéria;

d) sempre que cabivel, adotar solucdo para gerac¢do de energia fotovoltaica sem prejuizo da previsdo
de outra fonte de energia elétrica distribuida;

e) adotar solucdo para reserva e aproveitamento das dguas pluviais para usos ndo potaveis como
regas de jardim e lavagem de calcadas e veiculos, descarga de bacias sanitdrias, limpeza de pisos e
paredes, reserva para combate a incéndio, entre outros;

f) priorizar a utilizacdo de material de construgdo civil dotado de certificacdo ou selo de
sustentabilidade;

g) na auséncia de rede publica, adotar solugdo para drenagem distribuida das aguas pluviais,
tratamento do esgoto sanitario e de provimento de dagua potdvel, atendendo condi¢des técnicas
apropriadas e, em qualquer caso, as tubula¢des para futura ligacdo as redes publicas devem ser
instaladas em todo o empreendimento, inclusive dentro do lote.

Paragrafo Unico. O acompanhamento por profissional habilitado das obras de execugao dos projetos

previstos no caput deste artigo se beneficiard de programa de assisténcia técnica gratuita conforme
regulamentacdo especifica.
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TiTULO VI
DAS CONDICOES GERAIS DE PROJETO E EXECUCAO DE EDIFICACOES

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 82. As edificacGes atenderdo as seguintes disposicoes legais ou normativas especificas, sempre
que couber.

I. Normas do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro e da Defesa Civil;
Il. Normas de seguranca e saude do trabalhador;
Ill. Normas e restricdes emanadas das autoridades sanitarias competentes;

IV. Disposi¢des normativas estabelecidas pelo Ministério da Salde e demais drgaos federais,
estaduais e municipais competentes pela politica de saude;

V. Disposi¢cdes normativas estabelecidas pelo Ministério da Educacdo e demais érgdos federais,
estaduais e municipais competentes pela politica de educacao;

VI. Legislagao ambiental dos trés niveis de Governo;
VII. Legislacdo de protecdo do patrimonio histérico e cultural dos trés niveis de Governo;

VIII. Disposi¢des normativas referentes a acessibilidade universal das pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida;

IX. DisposicGes normativas de trafego e transito municipal, estadual e federal;
X. Disposi¢cdes normativas estabelecidas pelas concessiondrias de servigcos publicos;
XI. As Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT aplicaveis;

XIl. As diretrizes de conforto térmico e luminico e de eficiéncia energética, constantes das seguintes
normas e regulamentos:

a) NBR 15.220-3 Desempenho Térmico de EdificagGes - Parte 3: Zoneamento Bioclimatico Brasileiro
e Diretrizes Construtivas para Habitagdes Unifamiliares de Interesse Social, e NBR 15.575
Desempenho de EdificagGes Habitacionais até 5 Pavimentos da ABNT;

b) Regulamentos Técnicos editados pelo INMETRO: RTQ-C (Requisitos Técnicos da Qualidade para o
Nivel de Eficiéncia Energética de Edificios Comerciais, de Servicos e Publicos) e RTQ-R (Requisitos

Técnicos da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética de Edificacdes Residenciais);

c) recomendagbes publicadas pelo Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica -
PROCEL/ELETROBRAS, especialmente pelo PROCEL EDIFICA ou seus substitutos.

§12. As edificacbes e os ambientes destinados ao abrigo de atividades produtivas, sujeitos as
disposicbes da Consolidacdo das Leis do Trabalho, devem submeter-se as normas que as
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regulamentam.

§2°. As edificacBes afetadas pela imposicdo de faixas de dominio e/ou areas non aedificandi
submetem-se as exigéncias das instancias que as imp&em.

Art. 83. A edificacdo ou instalagdo destinada a abrigar atividade econ6mica por periodo determinado
e considerada de carater tempordrio se sujeita a cumprir os pardmetros relativos a seguranca,
solidez, salubridade e acessibilidade universal que auferem as condi¢cGes adequadas de
habitabilidade, além de outras condi¢des referentes ao conforto ambiental e desempenho
sustentavel, ao critério do drgao municipal competente.

CAPITULO II
DAS EXIGENCIAS GERAIS EM ACESSIBILIDADE

Art. 84.Na promocao da acessibilidade universal serdo observadas as regras previstas na legislacao
federal e pelas disposicdes contidas na legislacdo estadual e municipal aplicaveis, além das
disposicoes deste COE.

Paragrafo Unico. A concepcdo e a implantacdo dos projetos arquitetonicos e urbanisticos devem
atender aos principios do desenho universal, de maneira a conformar rotas acessiveis livres de
barreiras, tendo como referéncias bdsicas o conjunto de normas técnicas sobre acessibilidade da
ABNT e a legislacado especifica.

Art. 85.As edificagbes cumprirdo as exigéncias em acessibilidade universal de acordo com as
seguintes determinacdes:

I. Novos projetos de construcdo, ampliacdo ou reforma de edificacGes destinadas ao uso residencial
unifamiliar - ao critério do interessado;

Il. Novos projetos de construgcdo, ampliacdo ou reforma de edificacGes destinadas ao uso residencial
bifamiliar ou multifamiliar - devem atender aos preceitos da acessibilidade universal na conformacao
dos acessos, espagos e partes de uso comum e suas interligagdes, internas ou externas;

Ill. Novos projetos de constru¢do, ampliagdo ou reforma de edificagdes destinadas ao uso coletivo -
devem atender aos preceitos da acessibilidade universal na conformagdo dos acessos, espagos e
partes de uso comum e suas interligagcdes, externas e internas, incluindo as partes abertas a
circulagdo, atendimento e permanéncia do publico.

IV. Novos projetos de constru¢do, ampliacdo ou reforma de edificagdes ocupadas por entidades da
administracdo publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servicos publicos,
destinados ao atendimento do publico em geral - devem garantir pelo menos, um acesso desde o
exterior e no seu interior com comunicag¢do para todas as suas dependéncias e servigos, livre de
barreiras e de obstaculos que impe¢cam ou dificultem a acessibilidade universal.

§12. Em projetos de reforma ou mudanca de uso admite-se a ocupacdo dos afastamentos da
edificacdo para fins de instalacdo de solucdo em acessibilidade universal, com dispensa da area
utilizada do afastamento para o calculo da taxa de ocupacdo, ao critério do 6rgdo municipal
competente.
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§22. Novos projetos de edificagdo multifamiliar, onde ndo for obrigatdria a instalagdo de elevador,
deve ser previsto espaco para implantacado futura de equipamento adaptado de circulagdo vertical
para pessoa com deficiéncia.

§32. O projeto e as obras de intervencdo para a promoc¢ao da acessibilidade universal em bens
iméveis preservados cumprirdo os requisitos previstos pelo drgao de tutela do bem.

Art. 86. A reforma ou ampliacdo de edificacdo destinada ao uso coletivo e a prestacdo de servicos
publicos e governamentais, ou a mudanga de uso de imdvel existente para a instalacdo desses usos,
deverdo ser executadas de modo que se tornem acessiveis, conforme os padrdes especificados neste
COE.

§1°. No caso de reforma ou ampliacdo de edificacdo existente, constatada a impossibilidade de
adocdo de solucdes que a tornem plenamente acessivel, serd admitida condicdo parcial de
acessibilidade, desde que esgotadas as alternativas possiveis, ao critério do drgdo municipal
competente e segundo os niveis de gradacao descritos a seguir:

a) acessibilidade plena - eliminacdo total das barreiras existentes;

b) acessibilidade parcial - eliminacdo parcial das barreiras com eventual adog¢do de ajudas técnicas
para estabelecimento, ao menos, de uma rota acessivel desde o exterior e no interior da edificacao,
de acordo com o Decreto Federal n2 5.296/2004;

c) acessibilidade possivel - eliminacdo das barreiras sempre que exequivel e adogdo obrigatdria de
ajudas técnicas para a sua superacao.

8§22, Ao critério do drgdo municipal competente, a ocupagdo de afastamentos e calgadas para
implantacdo de solugbes em acessibilidade podera ser permitida, guardadas as condi¢des minimas
de circulagdo acessivel do local onde for implantada, conforme a NBR 9050.

CAPITULO Il
DAS CALCADAS, MUROS E VEDACOES

Secgao |
Da Composigao e dos Padroes Geométricos das Calgadas

Art. 87.Cabe ao responsavel pelo imével, edificado ou ndo, situado em via publica, com ou sem
pavimentacgdo, e dotada de guias e sarjetas, a construgdo, reconstru¢do e conservagao das calgadas
em toda a extensdo das testadas do terreno.

§12. A Prefeitura Municipal poderd instituir padrdes para a construcdo e reforma de calgadas por
meio de programa, manuais e cartilhas, com o fim de orientar a popula¢do em geral e fazer cumprir
as diretrizes do Plano Diretor quanto a promoc¢ao da acessibilidade universal, do conforto térmico,
da ampliacdo dos dispositivos de drenagem e da qualificacdo da paisagem urbana.

§22. A Prefeitura Municipal podera providenciar e executar as obras de acessibilidade das calgadas,

mediante ressarcimento pelos gastos com a a¢do promovida da parte dos proprietarios mediante
notificacdo prévia.
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§32. O Municipio promovera a articulacdo com as concessiondrias de servicos publicos quanto a
utilizacdo das calcadas para instalacdo de seus equipamentos, tendo em vista garantir as condicdes
estabelecidas nesta Secao.

Art. 88.Toda calgada sera composta por 3 (trés) faixas continuas e paralelas, com finalidade e largura
minima especifica e diferenciada em relacdo as demais, salvo expressa ressalva desta Lei, a saber:

|. Faixa de Servico - localizada ao longo do meio-fio, destinada a acomodac¢do do mobilidrio urbano,
ajardinamento e plantio de arvores, com largura minima de 70 cm (setenta centimetros), permitida
a sua interrupc¢do para instalagdo de rampa de acesso de veiculos, para embarque/desembarque,
passagem e travessia de pedestres, podendo conter largura maior - segundo a classe da via em que
se localizar a calcada -, ou menor em calgadas consolidadas, ao critério do érgdao municipal
competente;

Il. Faixa Livre de Circulacdo - localizada entre as demais faixas, destinada a circulacdo exclusiva de
pedestres, com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), livre de qualquer obstaculo
ou barreira, inclusive aérea até 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura, devendo ser dotada
dos dispositivos de sinalizacdo tatil no piso para orientacdo da pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida nos casos previstos na NBR 9050 da ABNT;

Ill. Faixa de Acesso - localizada ao longo do alinhamento dos lotes, destinada a passagem e acesso a
estes e as edificacbes, a aproximacdo para leitura de medidores e hidrometros, a observacao de
vitrines e disposicdo eventual de dispositivos do comércio, a instalacdo de solu¢des em acessibilidade
quando impossivel localiza-las no interior dos imdveis e ajardinamento, de largura variavel e
dependente das dimensdes da calgada para sua reserva e existéncia, podendo ser descontinuada.

Paragrafo Unico. A reforma da calcada existente ensejara a submissao as disposi¢cdes desta Secao, ao
critério do 6rgdo municipal competente na avaliacdo das condi¢Ges para o cumprimento das
exigéncias impostas caso a caso.

Art. 89. A construcdo ou reforma das calcadas além de atenderem aos padrdes estabelecidos na
Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050 da ABNT cumprirdo os seguintes padrdes
basicos:

I. Piso regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente, antitrepidante e antiderrapante,
sob qualquer condigdo climatica, sendo vedada a adogao de pisos cujo padrdao ou estampa causem

ilusdo de dtica ou confunda a pessoa com baixa visao;

Il. Desniveis devidamente sinalizados por meio de piso tatil de alerta, superados por intermédio de
rampas sempre que possivel;

Ill. Elementos dispostos sobre a Faixa de Servico devem ser devidamente sinalizados com piso tatil
de alerta, podendo ser instaladas floreiras e exigidas golas ou grelhas para diferenciacdo e
demarcacdo dos canteiros de arvores e areas ajardinadas no nivel do piso;

IV. Inclinagdo transversal maxima de 3% (trés por cento).

§12. Em calgadas ja consolidadas, no caso de comprovada inviabilidade da adogdo da largura minima
estabelecida para a Faixa Livre de Circulacdo de pedestres, sera admitido:
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a) largura menor, desde que esta resulte na maior largura possivel livre de obstaculos para o transito
de pedestres; ou

b) o rebaixamento total de segmento de cal¢ada, quando da inviabilidade de acomodar as dimnsdes
minimas exigidas para a inclinacdo da rampa de travessia sem prejuizo da Faixa de Circulacdo de
pedestres.

§2°. E obrigatdria a construc3do de rampa de acesso a calgada junto a faixa de travessia de pedestres
dotada com todos os elementos e padroes da NBR 9050.

§32. As solucGes de acesso para vencer eventuais desniveis entre a calgada e a linha de testada do
terreno deverdo estar localizadas no interior do lote ou Faixa de Acesso, quando existente e ao
critério do 6rgao municipal competente.

§4°. Na construcdo ou reforma das calcadas serdo obrigatoriamente adotados revestimentos de piso
com propriedade drenante, sem prejuizo das condi¢des estabelecidas neste artigo.

Art. 90. O rebaixamento da calcada ao longo do meio-fio para entrada e saida de veiculos depende
de autorizacdo do 6rgao municipal competente, observadas as seguintes condicdes:

I. O rebaixamento devera ocorrer dentro dos limites da Faixa de Servico da calcada;

Il. Extensdo maxima de 3m (trés metros) para habitacdo unifamiliar e de 6m (seis metros) para os
demais usos;

lll. Distancia minima de 5m (cinco metros) em relagdo a outro rebaixamento de acesso numa mesma
testada de lote;

IV. Distancia minima de 10m (dez metros) de qualquer esquina, ressalvados os casos de impedimento
pela conformacdo do lote ou de maiores exigéncias para usos de fluxo constante de entrada e saida
de veiculos, ao critério do érgdao municipal competente.

Paragrafo Unico. Ao critério do érgdo municipal competente serd admitido o rebaixamento de se¢do
da calgada em casos de comprovada impossibilidade de execugdo do acesso de veiculos ao lote,
conforme as determinagdes deste artigo, sempre com adog¢do de rampas sinalizadas para pedestres
na passagem da cota normal da calgada para o trecho rebaixado e retorno ao nivel normal.

Art. 91. A rampa para entrada e saida de veiculos, em postos de abastecimento de combustiveis e
similares, atenderao as seguintes exigéncias complementares:

I. Serdo construidas em, no maximo, dois pontos de rebaixamento em uma mesma testada;

Il. Deve ser prevista, em toda extensdo dos acessos de veiculos, a instalagcdo de piso tatil direcional
para orientacdo da pessoa com deficiéncia visual, de forma a separar a faixa livre de circulacdo de
pedestres da area de servicos, conforme padrdo da NBR 9050 da ABNT, além de outras formas de

sinalizacdo para seguranca dos transeuntes, ao critério do 6rgdo municipal competente;

Ill. Nas partes remanescentes deve ser adotada solucdo para separacdo entre a area de servigos
automotivos e a calcada por meio de guias, muretas ou jardineiras, entre outras solugdes seguras;
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IV. E vedado o rebaixamento do meio-fio para acesso de veiculos em esquinas.

Art. 92.Em vias inclinadas as calcadas deverdo se adequar as condi¢des topograficas locais, sendo
dotadas de solu¢Ges para assegurar a melhor condigdo de acessibilidade possivel, conforme previsto
na NBR 9050 da ABNT.

Secao ll
Dos Muros e Vedagoes

Art. 93. A altura maxima admitida para muros e vedacgdes situados sobre as divisas do lote ou gleba
é de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), salvo expressa ressalva desta Secdo.

§1°. Fica dispensada da exigéncia estabelecida no caput deste artigo a edificacdo ou suas partes
construidas sobre o alinhamento ou divisas do lote; ou diante da necessidade da ado¢do de muros
de arrimo; ou quando a natureza da atividade prevista comprovadamente exigir maior altura.

§2°. E obrigatdria a vedacdo de todas as divisas dos terrenos vagos ou subutilizados.

§3°. E facultativa a construcdo de muros ou instalacdo de vedacdes em lotes edificados, observadas
as disposicoes do Cédigo Civil Brasileiro sobre a matéria.

Art. 94. Admite-se muro totalmente vedado de alvenaria ou com vidro de seguranca até o limite de
15m (quinze metros) de extensdo quando voltado para via ou logradouro publico.

§12. Em muros e vedacgGes voltadas para via ou logradouro publico com extensdo maior que 15m
(gquinze metros), é obrigatodria a intercalacdo das partes vedadas com partes vazadas em toda a sua
extensdo, que favorecam a passagem livre do ar através do material utilizado para a sua confeccdo.

§2°.Muros e vedagbes no meio urbano voltados para a via ou logradouro publico poderdo ser
totalmente compostos por cercas vivas ou de madeira, por muros vegetados com jardim vertical ou
por blocos ou elementos vazados, sendo proibida a vedacdo por meio de cerca de arame farpado
e/ou espécies vegetais venenosas ou agressivas que possam causar dano aos transeuntes ou ao
patrimonio publico.

§32. A instalagdo de cerca energizada ou similar fixada sobre muro ou vedagdo atenderd aos
requerimentos da Lei Federal n®13.477, de 30 de agosto de 2017 e a legislagao estadual aplicavel,
devendo ser fixada em lugar visivel e nas extremidades do dispositivo, placas de aviso que alertem
sobre o perigo iminente de choque e que contenham simbolos que possibilitem a sua compreensao
por pessoas analfabetas, além de atender as seguintes exigéncias para viabilizar a sua instalagdo:

I. Intervalo de altura sobre o qual se dard a instalagdo da cerca energizada = 2,50m < h £ 3m
(maior/igual a dois metros e cinquenta centimetros, menor/igual a trés metros);

Il. Fechamento totalmente composto por muros vegetados ou dotados com jardim vertical, por
elementos vazados ou outro tratamento que resulte na qualificagdo da paisagem urbana, ao critério
do 6rgdo municipal competente.

§4°. Mediante justificativa de projeto fundamentada em critérios técnicos adotados para o

desenvolvimento do partido arquiteténico, muros e vedacGes em geral poderdo alcancar altura
maxima superior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), desde que totalmente vegetados,
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vazados ou que diferenciadamente contribuam para a paisagem urbana, atendidas as exigéncias
aplicaveis dos dispositivos desta Secao, ao critério do érgao municipal competente.

Art. 95. Muro ou vedacdo de lote situado em esquina devera conter arremate em chanfro com 3,50m
(trés metros e cinqlienta centimetros) de extensdo no ponto correspondente ao cruzamento das vias.

Pardgrafo Unico. Quando construida no alinhamento de lote em esquina, a edificacdo devera adotar
o chanfro nas mesmas condig¢des definidas no caput, no nivel do pavimento térreo, a fim de assegurar
a visibilidade das vias que se cruzam.

CAPITULO IV
DAS ESTRUTURAS, PAREDES E PISOS

Art. 96.Os elementos estruturais, paredes divisorias e pisos deverdo atender as normas técnicas
brasileiras e garantir:

I. Resisténcia ao fogo;

Il. Impermeabilidade e durabilidade;

Ill. Estabilidade da construcao;

IV. Eficiente desempenho acustico e térmico;

V. CondigGes de acessibilidade e seguranca.

§12. Além das disposicOes estabelecidas no caput deste artigo, as paredes externas, que constituem
o invélucro da edificagdo, devem observar os parametros de transmitancia térmica, atraso térmico e
fator de calor solar segundo as estratégias de condicionamento térmico passivo para a Zona

Bioclimatica 5 (ZB5), conforme a NBR 1522-3 da ABNT.

8§22, As paredes assentadas em contato direto com o solo deverdo ser devidamente seladas e
impermeabilizadas.

§32. A utilizagdo de materiais ndo convencionais ou resultantes de nova tecnologia de construgao tais
como contéineres, steel frame, wood frame, dentre outros, se sujeitam as disposi¢ées desta Lei,
devendo ser tomadas as providéncias necessarias para o seu cumprimento.

Art. 97. As instalagdes sanitarias, cozinhas e demais dreas molhadas da edificagdo deverao conter:

I. Piso com material resistente, impermeavel, antiderrapante e de facil manutencao;

Il. Paredes com material resistente, impermedvel e de facil manutencdo até a altura minima de 1,60m
(um metro e sessenta centimetros) nas cozinhas, areas de servico e similares e, em boxes de
chuveiro, altura minima até 2m (dois metros) em banheiros, vestiarios e similares.

Art. 98. Os compartimentos de edificagdes onde houver manipulacdo ou armazenagem de produtos
guimicos, alimentos ou material perecivel submetem-se a legislacdo sanitaria e ambiental aplicavel,
devendo conter piso e paredes revestidos de material resistente, incombustivel, impermeavel e de
facil manutencao.
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Art. 99.As edificacdes destinadas a atividades potencialmente causadoras de ruidos ou a eles
expostas deverdo dar solucao de tratamento acustico aos ambientes geradores ou afetados, por
intermédio do planejamento da localizacao no lote, das barreiras e dos fechamentos, dos vaos e das
aberturas, além da adog¢do de materiais construtivos e de revestimentos com propriedades
absorventes e/ou isolantes, de forma a assegurar o conforto acustico interno e da vizinhanca.

CAPITULO V
DAS COBERTURAS

Art. 100. As coberturas serdo confeccionadas em material impermedvel, incombustivel e
resistente a acdo dos agentes atmosféricos, ndo devendo representar fonte significativa de ruido ou
de transmissdo de calor para o interior da edificacao.

Paragrafo Unico. Além das disposicdes estabelecidas no caput deste artigo, recomenda-se que a
cobertura a ser adotada atenda aos parametros de transmitancia térmica, atraso térmico e fator de
calor solar admissiveis para vedacdes externas e as estratégias de condicionamento térmico passivo
para a ZB5, conforme a NBR 15.220-3 da ABNT.

Art. 101. As coberturas deverdao manter independéncia de outras edificacGes vizinhas, serem
interrompidas nas linhas de divisa quando nestas montarem e dada solucdo para recolhimento e
escoamento das dguas pluviais com destinacdo de lancamento dentro do lote.

Paragrafo unico. As estruturas das coberturas de edificagbes geminadas deverdo manter
independéncia em cada unidade autébnoma, garantindo a total separacdo por meio de secdo de
parede corta fogo em toda a extensdo do limite entre as edificagdes com, no minimo, 1,00m (um
metro) de altura acima da maior cota de cumeeira ou ponto de maior altura da cobertura, além de
outras exigéncias especificas quanto a prevencdo de incéndios do Corpo de Bombeiros.

CAPITULO VI
DAS FACHADAS E ELEMENTOS PROJETADOS EM BALANGCO

Art. 102. Todas as fachadas e empenas cegas da edificagdo montadas ou ndo sobre as divisas
do lote deverdao ser revestidas com material impermedvel ou tratadas com produtos

impermeabilizantes.

§1°. As aberturas em fachadas voltadas para a direcdo Leste/Oeste e Norte das edificacBes serdo
protegidas da incidéncia solar, por meio de dispositivos apropriados para esse fim.

§22. Recomenda-se projetar as maiores fachadas nas orientagdes Norte e Sul e as menores nas
direcGes Leste e Oeste.

Art. 103. Para fins de qualificacdo da paisagem urbana e do conforto ambiental da edificacdo
que resulte em empena cega, esta podera ser tratada por meio de:

I. Confeccdo com blocos de vidro;

Il. Pinturas e painéis com fins exclusivamente artisticos;
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lll. Jardins verticais, mantida a integridade dos imdveis vizinhos sendo dotados dos elementos
necessarios para resolucao dos efeitos causados pela sua instalagdo, como calhas de coleta das dguas
residuais e irrigacdo propria, podas e demais elementos implicados em sua manutencao, além da
impermeabilidade da superficie onde se assentar, ao critério do 6rgdo municipal competente.

Art. 104. A projecdao em balanco da edificacdo ou suas partes sobre o alinhamento e os
afastamentos atenderdo as disposi¢cGes da legislacdo municipal de uso e ocupacdo do solo urbano e
as previsodes deste COE.

Art. 105. Sobre as calcadas e os afastamentos admite-se a projecdo de marquises, beirais e
toldos; aparelhos de ar-condicionado, grades de seguranca, floreiras e elementos decorativos, bem
como brise-soleil, muxarabiés e demais dispositivos para protec¢do das fachadas.

§1°. A admissdo referida no caput deste artigo depende da adocdo de medidas que evitem o
gotejamento das dguas pluviais ou residuais de quaisquer elementos sobre as calcadas e os
transeuntes, e que promovam o seu escoamento nas condi¢Ges previstas neste COE.

§2°. Qualquer aparelho de ar condicionado fixado ou apoiado nas fachadas devera ser inserido em
caixa de protecdo ou acomodado a partir de solucdo especifica de projeto, bem como provido de
escoamento das 4dguas residuais em duto préprio, até a sua destinacao final.

Art. 106. A projecdo em balanco sobre os afastamentos de balcdes, sacadas, varandas e
terracos abertos ou suas partes, além de atenderem as condicGes estabelecidas na legislacdo
municipal de uso e ocupacgdo do solo urbano, observardo os comandos deste COE, a saber:

I. Os elementos descritos no caput deste artigo poderdo ocupar toda a extensdo do ambiente a que
se agregam, quando a edificacdo for implantada em centro de terreno;

Il. As proje¢des em balanco deverdo guardar distancia minima de 2m (dois metros) das divisas do
lote;

Ill. No caso da edificagdo ser montada nas divisas laterais do lote o elemento em balango sobre
afastamento frontal ou de fundos devera manter distancia minima de 1.50m (um metro e cinqiienta
centimetros) destas (divisas laterais), admitindo-se arremate em chanfro para instalagdo de floreira;

IV. Todos os elementos em balango descritos neste artigo deverao possuir cobertura ou dispositivo
de protegdo, no todo ou em parte, de maneira a promover o sombreamento da abertura que |he da
acesso.

§12. Os elementos em balango poderdo conter dispositivos de protegao contra a incidéncia solar ou
das chuvas, desde que vazados em garantia da ventilagdo permanente, tais como peitoril ventilado
ou vazado, cobogd, brise-soleil, muxarabié e similares, sendo vedada a instalacdo de esquadria de
vidro ou bloqueio similar que promova o seu fechamento total, mesmo que eventual, a qualquer
tempo.

§2°. Admite-se a construcdo dos elementos em balango caracterizados neste artigo em projetos de
reforma de edificacdo existente, desde que cumpridas as disposi¢cdes deste COE, submetido projeto
para aprovacdo do érgdo municipal competente e as obras acompanhadas por responsavel técnico
pela sua execucgao.
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Art. 107. Elementos em balanco projetados sobre os afastamentos obedecerdo as seguintes
condicdes complementares:

I. Marquises, beirais e toldos; balcGes, sacadas, terragos e varandas abertos ou suas partes devem
guardar altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do piso sobre o qual se
projetam até a sua face inferior;

Il. Para os demais elementos em balanco, em qualquer altura e profundidade, desde que nao
constitua obstdculo a passagem de pedestres e ndo representem risco aos transeuntes;

Art. 108. E proibida a construcdo ou projecdo de coberturas que vedem totalmente os
afastamentos.

Paragrafo Unico. Admite-se a instalacdo de pérgula totalmente vazada ou de dispositivos retrateis
gue permitam a abertura do teto sobre os afastamentos, desde que ndo enclausurados por paredes
ou vedacdes opacas.

§22. Em projetos de reforma, admite-se o fechamento do afastamento lateral unicamente para
acréscimo de area de compartimento localizado no térreo da edificacdo, desde que ambos (o
compartimento existente e a area acrescida) sejam dotados de vdo ou dispositivo de iluminacédo e
ventilacdo, cumpridas as demais exigéncias aplicaveis deste COE e que a taxa de ocupacdo do lote
assim o permita.

Art. 109. Marquises e toldos poderdo ser projetados sobre a calcada, devendo guardar
distancia minima de 60cm (sessenta centimetros) do limite do meio-fio, manter altura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do piso até a sua face inferior e adaptar-se as condicGes
do logradouro quanto aos equipamentos de sinalizagdo e iluminacdo, arborizacdo, redes de
infraestrutura e demais componentes de utilidade publica.

Paragrafo unico. Admite-se o avanco sobre a calgcada da secdo de toldo apoiado correspondente ao
acesso a edificacdo situada no alinhamento, sobre apoios esbeltos e confeccionados com material
leve, desde que cumpridas as demais exigéncias desta Lei aplicaveis.

Art. 110. Ao critério do 6rgao municipal competente podera ser exigida a construgdo de
marquise em edifica¢do localizada sobre o alinhamento nas condigdes previstas neste COE.

Art. 111. Marquises e beirais deverdo ser construidos em material incombustivel e dotados de
calhas ou coletores de maneira a ndo permitirem o langamento das aguas pluviais sobre o terreno
adjacente ou sobre o logradouro publico.

Paragrafo Unico. As aguas pluviais coletadas de marquises, beirais, coberturas, jardineiras e demais
elementos em balango deverao ser conduzidas por calhas e dutos embutidos ao sistema publico de
drenagem, quando houver, ou embutido sob a calgada até a sarjeta, ou ainda a reservatdrio de coleta
das aguas pluviais para uso ndo potavel.

CAPITULO VII
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 112, Os compartimentos deverdo ser dimensionados e posicionados na edificacdo de
forma a assegurar condicGes eficientes de salubridade e de conforto ambiental, obtido pela
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adequada orientacdo solar e emprego dos materiais em paredes, coberturas e pisos, pelo correto
dimensionamento das aberturas, bem como de instalacdes e equipamentos, de acordo com as
estratégias de conforto térmico definidas para a ZB5, conforme NBR 15.220-3 da ABNT.

Art. 113, Para os fins desta Lei, os compartimentos das edificagdes sdo classificados segundo
a funcdo preponderante neles exercida, que determinard seu dimensionamento minimo e
necessidade de ventilagdo e iluminacdo, a saber:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - compartimentos de uso constante caracterizados
como espacos habitdveis que demandam permanéncia confortdvel por tempo longo ou
indeterminado, tais como dormitdrios, salas de estar, de jantar, de lazer, ambientes de estudos, de
trabalho, copas, cozinhas, areas de servico, lojas, salas comerciais e locais para reunides;

Il. Compartimentos de permanéncia transitdria - compartimentos de uso ocasional e/ou temporario
caracterizados como espacos habitaveis que demandam permanéncia confortdvel por tempo
determinado, tais como vestibulos, corredores, caixas de escadas, despensas e depdsitos, vestiarios,
banheiros e lavabos.

§1°. Sotdos e pordes ou compartimentos localizados no subsolo quando devidamente
dimensionados, iluminados e ventilados poderdao ser considerados como compartimentos de
permanéncia prolongada.

§2°.E facultada a organizacdo interna da edificacio em compartimentos integrados ou em conceito
aberto, exceto ambientes nos quais as exigéncias de salubridade, seguranca ou conforto ambiental
dos usuarios determinem o isolamento e o controle do acesso.

§32. A adocdo do conceito aberto para a organizagdo dos espacos de uma edificacdo ou unidade, ndo
dispensa o cumprimento das determinag¢Ges quanto a ventilacgdo e iluminagdo natural dos
compartimentos.

Art. 114, As unidades residenciais de edificacdes bifamiliares ou multifamiliares serdo
compostas por, no minimo, 1 (um) compartimento de permanéncia prolongada, além da cozinhae 1
(um) banheiro, com &rea total igual ou maior que 30m? (trinta metros quadrados).

§12. Os compartimentos das edificagdes caracterizadas no caput deste artigo atenderao as seguintes
dimensdes e dreas minimas:

I. Um Unico compartimento de permanéncia prolongada, além de cozinha e banheiro - 15m? (quinze
metros quadrados), de tal forma que permita a inscrigdo de um circulo com, no minimo, 3m (trés
metros) de didmetro;

Il. Unidade dotada de sala e quarto ou quartos separados - sala com dimensGes que permitam a
inscricdo de um circulo com, no minimo, 3m (trés metros) de didmetro e quartos com dimensdes que
permitam a inscricdo de um circulo com, no minimo, 2,70m (dois metros e setenta centimetros) de
didmetro;

lll. Cozinhas - dimensGes que permitam a instalacdo obrigatdria e aproximacgao frontal da pia, fogdo
e geladeira, além da abertura de portas, se houver;
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IV. Areas de servico - se houver, dimensdes que permitam a instalacdo de tanque e maquina de lavar
roupas e a aproximacao frontal a ambos;

V. Quartos de servico - se houver, admite-se drea minima de 4,50m? (quatro metros e cinquenta
centimetros quadrados), de tal forma que permita a inscricdo de um circulo de 2m (dois metros) de
diametro.

VI. Banheiros - deverdo ser dimensionados de modo a acomodar vaso sanitdrio, box e pia, vetada a
sobreposicdo das pegas.

§2°. Quando utilizada cabine sanitdria isolada, esta devera conter fonte de ventilacdo natural ou
mecanica para exaustdo e renovacgao do ar da cabine.

Art. 115. Em edificacbes de uso publico ou coletivo, é obrigatéria a previsdo de banheiros
separados por sexo, considerando a razdo de 20 (vinte) usuarios por bacia sanitdria para céalculo do
dimensionamento da drea necessdria em cada um, incluindo todos os elementos e pecas necessarios
a higiene dos espacos e das pessoas, e o perfeito cumprimento de suas funcdes.

§1°. A razdo estabelecida no caput deste artigo podera variar segundo o calculo de lotagdo e
permanéncia dos usuarios na edificacdo, resultando no atendimento por bacia sanitaria para um
numero maior de usudrios.

§2°. Os banheiros de uso publico ou coletivo, com previsdo de agrupamentos de bacias sanitdrias,
deverdo dispor de:

I. Box sanitario individual com &rea minima de 1,25m? (um metro e vinte e cinco centimetros
qguadrado), assegurada distancia frontal para uso da bacia com 0,60m (sessenta centimetros), vedada
superposicdo com a abertura da folha da porta;

II. Divisdrias com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e folha da porta do box
com, no minimo, 0,80m (oitenta centimetros) de vao livre, admitindo-se folha da porta com largura
minima de 60cm (sessenta centimetros), com abertura da porta para fora da cabine, em reforma de
edificagdes existentes;

IIl. Acesso aos boxes garantido por circulagdo com largura ndo inferior a 90cm (noventa centimetros);

IV. Em edificagdes de uso publico ou coletivo, a quantidade, o dimensionamento e os critérios quanto
a instalagdo de banheiros acessiveis para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida seguirao
as determinagdes do Decreto Federal n25.296/2004 e os padrdes da NBR 9050 da ABNT.

Art. 116. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo conter pé-direito minimo
igual a 2,70m (dois metros e setenta centimetros), salvo cozinhas, copas e areas de servi¢o, que
poderdo conter pé-direito minimo igual a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§12. As edificacdes ndo residenciais onde os ambientes de permanéncia prolongada forem abertos
ao publico e naquelas destinadas a aglomeracdo de pessoas o pé-direito minimo correspondera a 3m

(trés metros) de altura, aplicando-se as demais previsdes desta Secdo sempre que cabivel.

§22. No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas, o ponto mais baixo tera
altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), mantidos o pé-direito minimo obrigatério
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para o compartimento em seu ponto médio.

Art. 117. Os compartimentos de permanéncia transitéria poderdao conter pé-direito minimo
igual a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 118. As unidades imobiliarias autbnomas com mais de um pavimento em uma mesma
edificacdo e os compartimentos em andares intermediadrios de qualquer natureza atenderdao os
limites minimos de pé-direito estabelecidos, computando-se cada um dos compartimentos ou
ambientes superpostos para fins de cdlculo do gabarito maximo permitido pela legislagdo municipal.

Art. 119. Serd admitida a instalagdo de mezanino ou jirau desde que em compartimentos com
pé-direito total igual ou maior que 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), assegurada altura
minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) sob e sobre o mezanino ou jirau em qualquer
ponto.

Paragrafo Unico. O mezanino ou jirau podera ocupar até 50% (cinquenta por cento) da area de piso
do compartimento sobre o qual se projeta.

Art. 120. No caso de reforma de edificagdo cujo pé-direito corresponda a 5,70m (cinco metros
e setenta centimetros) de altura ou mais se admite subdivisdo em 2 (dois) pavimentos, desde que
atendidos os limites minimos de pé-direito estabelecidosem cada novo compartimento e demais
disposicOes deste COE aplicaveis.

CAPITULO VIII
DA ILUMINAGAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Secao |
Das Aberturas e Vaos

Art. 121. As edificacGes deverdo possuir aberturas para iluminacdo e ventilagdo naturais dos
compartimentos, considerando sua utilizacdo e permanéncia, bem como as premissas de conforto
térmico, luminico e acustico, obedecidas normas especificas, além das exigéncias e ressalvas desta
Lei.

Paragrafo Unico. E vedada a abertura de v3os em paredes construidas sobre as divisas do lote ou a
menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de distancia das mesmas, salvo no caso de

fachada construida sobre a testada do lote.

Art. 122, Os compartimentos serdo dotados de vdos para iluminagdo e ventilagao natural com
as seguintes dimensdes e caracteristicas:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - superficie do vao na propor¢do minima de 25%
(vinte e cinco por cento) da area do piso;

Il. Compartimentos de permanéncia transitéria, superficie do vdo na propor¢dao minima de 15%
(quinze por cento) da area do piso.

l1l. Areas destinadas a garagem de veiculos atender3o a proporg¢do minima de 5% (cinco por cento)
da area do piso para o dimensionamento da superficie do vao de iluminacdo e ventilacdo naturais.
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§1°. Admite-se que em parte do vao seja utilizada esquadria do tipo veneziana modvel ou fixa que
permita a passagem do ar, além de dispositivos para protecao da incidéncia solar, como brise-soleil,
muxarabié e similares apostos na parte externa ao vao.

§2°. Admite-se a adoc¢do de elementos vazados ou que ventilem por efeito chaminé ou mecanicos
com controle de gases para a ventilagdo das garagens, sendo esta Ultima obrigatdria para aquelas
localizadas no subsolo das edificagOes, exceto as de uso unifamiliar, desde que assegurada a
renovacdo de ar em seu interior.

Art. 123, Os compartimentos deverdo ser ventilados e/ou iluminados de maneira que
atendam as seguintes condic¢des:

|. Permitirem a ventilagdo de compartimentos de permanéncia prolongada mediante as seguintes
hipdteses:

a) ventilagdo cruzada no interior da edificacdo pela abertura de vdos em paredes opostas
ouadjacentes, ou através do efeito chaminé pelo telhado ou aberturas superiores, a fim de evitar
zonas de ar confinado ou aquecido;

b) a ventilagdo cruzada disposta na alinea (a) deste artigo, podera ser obtida ainda por meio do vado
de porta localizado em parede oposta ao do vao de iluminacdo e ventilacdo, desde que vazada, pela
adocdo de folha do tipo veneziana ou trelica e dotada de bandeira superior que possibilite abertura
ou passagem do ar; ou

c) aberturas para ventilagado e iluminagdo protegidas por meio de dispositivos que projetem sombra
sobre todo o vdo como beirais, varandas e terragos cobertos ou da instala¢do de elementos vazados,
como cobogds, muxarabié, brise-soleil e similares;

Il. Nas edificagGes residenciais unifamiliares e multifamiliares, os compartimentos de permanéncia
prolongada e os banheiros (exceto lavabos) deverdo dispor de vdos para iluminacdo e ventilacdo
naturais voltados diretamente para o exterior da construgdo ou prisma de ventilacdo e iluminacdo
(PVI), nas condicGes estabelecidas a seguir:

a) admite-se iluminagdo e ventilagdo do compartimento por intermédio de varandas, terragos e
alpendres abertos e cujas coberturas ndo ultrapassem 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
de profundidade, a partir do limite com a parede do compartimento a ventilar e iluminar;

b) quando o compartimento dispuser de abertura Unica de iluminagdo voltada diretamente para o
exterior ou PVI, a profundidade do compartimento ndo podera exceder 2,5 (duas e meia) vezes a
altura medida do piso ao topo da abertura;

c) quando o compartimento dispuser de abertura Unica de iluminagdo voltada para varandas,
terracos e alpendres, a profundidade do compartimento ndo podera exceder 2,5 (duas e meia) vezes
a altura medida do piso ao topo da abertura, contada a partir da borda da projecao da parte coberta
para a qual se volta a abertura.

d) a profundidade do compartimento destinado a cozinha ndo poderd exceder 2,5 (duas e meia)
vezes a altura medida do piso ao topo da abertura de ventilacao e iluminacao, descontada a altura
da bancada da pia, considerada entre 0,85m (oitenta e cinco centimetros) e 0,90m (noventa
centimetros);
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e) admite-se a ventilacdo e iluminacgdo de cozinhas e banheiros por intermédio de aberturas para a
area de servico, desde que o vao desta drea voltado para o exterior da edificacdo ou PVI seja
dimensionado na propor¢do do somatdrio das areas de piso dos compartimentos a ventilar e
iluminar;

lIl. Nas edificacBes ndo residenciais, banheiros e copas poderdo ser ventilados e/ou iluminados de
maneira indireta, por meio dos dispositivos previstos neste COE.

Paragrafo unico. A fim de alcancar as exigéncias de promocgao da ventilagdao natural das edificages
podera ser adotada solugdo por meio das alternativas apresentadas nas alineas deste paragrafo, a
saber:

a) peitoril vazado, composto por elementos do tipo cobogd, blocos de vidro ventilados, esquadria
dotada com venezianas méveis do tipo abre-fecha ou outra que permita a sua abertura; e/ou

b) portas-veneziana voltadas para o exterior da edificacdo com trés funcOes diferenciadas e as
seguintes caracteristicas:

1. a parte superior com as pas das venezianas conduzindo o ar para cima, de forma a recolher do
ambiente o ar quente e conduzi-lo para fora;

2. a parte mediana, tipo bascula de vidro, para permitir a ilumina¢ao do compartimento; e

3. a parte inferior, também em veneziana, com as pds inclinadas para baixo, com a intencdo de
recolher o ar mais frio do exterior e conduzi-lo ao interior do recinto.

Art. 124, Admite-se a ventilacdo de, no maximo, 2 (dois) compartimentos de permanéncia
transitdria contiguos, por uma Unica abertura, desde que dimensionada segundo o somatério das
areas de piso dos compartimentos, podendo-se adotar cobogéds, blocos de vidro ventilados e
similares de mesmo efeito.

Art. 125, Circulagdes horizontais com extensdo superior a 20m (vinte metros) deverdo dispor
de abertura para o exterior ou PVI na proporg¢do de 5% (cinco por cento) da area total do piso, nas
edificagdes onde ndo houver alternativa para a renovag¢ao do ar.

Art. 126. Em compartimentos destinados a atividades especiais, que pela sua natureza nao
possam dispor de aberturas para o exterior, sdo admitidas ilumina¢dao e ventilagdo por meios
artificiais, dimensionadas segundo as normas técnicas brasileiras e aprovadas pelo 6rgao municipal
competente.

Paragrafo Unico. A depender da natureza da atividade desenvolvida no compartimento, sempre que
possivel deve-se prover a renovacdo do ar interno, com adequada tomada de ar externo.

Art. 127. Paredes voltadas para a direcdo sul poderao prover iluminac¢ao natural ao interior da
edificacdo por meio de blocos de vidro, além da abertura de vaos para ventilacdo quando obrigatdria.

§12. A ventilagdo de compartimentos de permanéncia transitéria, exceto banheiros, podera ser
promovida por meio de blocos de vidro translicidos com respiracao.
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§22. Em projetos de reforma, admite-se a ventilagdo indireta de banheiro através de outro, desde
gue mantido vao de ventilacdo diretamente voltado para o exterior da edificagdo em um deles.

Secao ll
Dos Prismas de Ventilagdo e lluminagao Natural (PVI)

Art. 128. Sao condig¢Bes gerais que os prismas utilizados como meio de ventilagdo e iluminacgdo
natural de compartimentos devem atender:

I. Parte inferior do PVI diretamente voltada ou comunicante com compartimento aberto voltado para
os afastamentos da edificacdo, exceto garagens, de forma a possibilitar a renovagao do ar em seu
interior pelo acionamento do efeito chaminé;

Il. Parte superior aberta e desimpedida de qualquer vedacdao que impeca a iluminacdo natural ouas
condicbes de ventilacdo permanente, admitida protecdo das chuvas por meio de domus com
respiracdo ou outra solucdo com material incolor e translicido, desde que mantidos os indices de
trocas de ar adequado e de iluminacdo natural dos compartimentos para ele voltados;

lll. Revestimento em cores claras e, quando coberto na parte superior, com caracteristicas
antirreverberantes, de forma a assegurar o conforto acustico dos compartimentos atendidos pelo
prisma, desde que mantida a condicdo do inciso Il;

IV. Faces verticais e se¢des horizontais mantidas no mesmo alinhamento em toda a extensao de sua
altura, admitindo-se o escalonamento e afastamento progressivo a cada pavimento no sentido do
alargamento da area de abertura até o seu coroamento superior.

Art. 129. A utilizacdo de prismas de ventilacdo e iluminacdo nas edificacGes devera atender
aos seguintes critérios e parametros para o seu dimensionamento:

I. EdificacBes com até 4 (quatro) pavimentos ou 12m (doze metros) de altura, excetuados elementos
da cobertura e circunscri¢cdo de um circulo tangente a todas as suas faces com, no minimo:

a) 3m (trés metros) de didmetro, quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de
permanéncia prolongada, sendo permitida superposicdo com os afastamentos da edificagdo;

b) 2m (dois metros) de didmetro, quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de
permanéncia transitoria, sendo permitida superposicao com os afastamentos da edificagado.

II. EdificagGes com 5 (cinco) ou mais pavimentos ou com mais de 15m (quinze metros) de altura terdo
as dimensdes do prisma de ventilagao e iluminagdo calculadas segundo os parametros e férmulas
apresentados a seguir, onde (L) corresponde a largura; (D) corresponde ao didmetro; e (N - 2)
corresponde ao somatdrio do nimero de pavimentos da edificagao subtraido do coeficiente igual a
dois.

a) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia prolongada, exceto

copas, cozinhas e areas de servico, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, terd largura minima (L) nesta
face calculada pela férmula: [L=1,90m x (N - 2)];
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b) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitdria, copas,
cozinhas e areas de servico, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, tera largura minima (L) nesta face
calculada pela formula: [L=1,70m x (N — 2)];

c) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia prolongada, exceto
copas, cozinhas e areas de servico, sendo enclausurado por suas faces, devera permitir ao nivel de
cada piso a inscricdo de um circulo cujo diametro (D) minimo é calculado pela féormula: [D = 2,50m x
(N-2)];

d) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitdria, as copas,
cozinhas e dreas de servico, sendo enclausurado por suas faces deverdo permitir, ao nivel de cada
piso, a inscricdo de um circulo cujo didmetro (D) minimo é calculado pela férmula: [D = 2,30m x (N -

2)].

Art. 130. Os parametros de dimensionamento de prismas previstos nesta Subsecdo poderdo
ser revistos desde que apresentados estudos especificos de ventilacdo e iluminagcdo naturais para o
projeto da edificacdo, por responsavel técnico habilitado, que comprove e atenda condicdes de
eficiéncia, conforme determinado em Norma Técnica Brasileira ou regulamento, com os novos
parametros propostos pelo interessado.

Secao lll
Da Ventilagdo Mecanica

Art. 131. E permitida a ventilag3o indireta por meio de dutos ou induzida mecanicamente para
os compartimentos de permanéncia transitdria, desde que atendidas as seguintes condicdes:

I. Através de dutos de exaustdo horizontal - (i) com sec¢do de drea minima igual a 25cm? (vinte e cinco
centimetros quadrados) por cada 10m? (dez metros quadrados) ou fracdo de drea construida; (ii)
dimens&es ndo inferiores a 0,25cm (vinte e cinco centimetros) e comprimento maximo de 5m (cinco
metros) até o exterior, se composto de uma Unica saida de ar, ou (iii) de 15m (quinze metros), caso
disponha de aberturas para o exterior nas duas extremidades do duto;

Il. Através de meios mecanicos - dimensionados de acordo com as Normas Técnicas Brasileiras;

lIl. Através de duto de exaustdo vertical - com sec¢do de area minima igual a 6% (seis por cento) da
altura total do duto e dimensdes ndo inferiores a 60cm (sessenta centimetros), devendo dispor de:

a) tomada de ar na base, aberta diretamente para o exterior; ou

b) tomada de ar na base, aberta indiretamente para duto horizontal, com se¢cdo minima igual a
metade da secdo do duto vertical e saida de ar superior situada a 1m (um metro) acima da cobertura,
no minimo, e com aberturas em lados opostos de area iguais as da se¢do do duto ou maiores.

§12. A adocdo de meios mecanicos para ventilacdo devera ser dimensionada de forma a garantir a
renovac¢do do ar do compartimento ventilado mecanicamente, de acordo com as Normas Técnicas
Brasileiras.

§22. As instalagdes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensdo deverdo ter sistema de
exaustdao mecanica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes a higiene e seguranga do

trabalho.
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CAPITULO IX
DOS ACESSOS E CIRCULACOES

Secao |
Das Condig¢Ges Gerais

Art. 132, Os espacos destinados aos acessos e a circulagdo de pessoas tais como vaos de portas
e passagens, vestibulos, circulacées e corredores, escadas, rampas e elevadores, classificam-se como:

|. De uso privativo: internos a unidade, sem acesso do publico em geral;
1. De uso coletivo: utilizagao aberta a distribuicdo do fluxo de circulacdo e acesso do publico em geral.

Art. 133. Toda edificacdo destinada a prestacdo de servicos publicos, bem como aquelas de
uso coletivo de qualquer natureza, devem garantir condi¢cdes de acesso e circulacdo externa e interna
pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida por meio de rotas acessiveis.

§1°. O acesso a edificacdo por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida deve ser dado,
preferencialmente, por meio de rampa.

§2°. Todos os componentes que compuserem rota acessivel devem ser sinalizados por meio de pisos
tateis e outros dispositivos conforme NBR 9050 em cada caso.

Art. 134, EdificacGes destinadas as atividades de educacdo e de salde submetem-se aos
regulamentos especificos das instancias responsaveis pelas politicas setoriais nos niveis federal,
estadual e municipal quanto aos dimensionamentos previstos neste Capitulo.

Art. 135. Nos acessos e circulagdes, quando integrantes de rotas de fuga, serdo adotados os
parametros determinados pelo Corpo de Bombeiros e NBR 9077 - Saidas de Emergéncia em Edificios
da ABNT para o célculo de lota¢do da edificacdo.

Segao Il
Dos Vaos de Portas e Passagens

Art. 136. As portas de uso privativo deverdao conter os seguintes vaos livres minimos,
considerada a largura da folha aberta, qualquer que seja o tipo adotado:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - vao livre minimo da folha da porta aberta com 80cm
(oitenta centimetros) de largura;

Il. Compartimentos de permanéncia transitdria - vao livre minimo da folha da porta aberta com 70cm
(setenta centimetros) de largura, desde que a se¢do de parede onde se localize permita adequacdo
da largura da folha para 80cm (oitenta centimetros);

II. Altura livre minima dos vdaos com 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Paragrafo Uinico. Admite-se nos compartimentos destinados a casa de maquinas, depdsito, despensa

e outras areas similares de acesso restrito, a utilizacdo de portas com 60cm (sessenta centimetros)
de largura.
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Art. 137. Todos os vaos de portas e passagens de uso coletivo ou integrante de rotas acessiveis
deverdo atender aos requerimentos da NBR 9050 da ABNT e as seguintes dimensdes minimas:

I. Portas - vao livre minimo com 80cm (oitenta centimetros) de largura.
Il. Vaos para passagem - vao livre minimo com 90cm (noventa centimetros) de largura.

Art. 138. A largura das portas de uso coletivo destinadas ao acesso (entrada e saida) devera
ser dimensionada em func¢do do célculo de lotacdo da edificacao, de acordo com os parametros e a
férmula de calculo estabelecida na NBR 9050 e, quando integrantes de rotas de fuga, acrescidas as
exigéncias do Corpo de Bombeiros.

Art. 139. As portas de acesso das edificacdes destinadas a locais de concentracdo e reunido de
pessoas deverdo atender as seguintes disposi¢des:

I. As portas de acesso (entrada e saida) devem estar posicionadas de forma a facilitar a entrada e
acomodacao das pessoas que chegam ao compartimento e a rdpida evacuacao do local pelas pessoas
de forma segura, devendo ser sinalizadas, conforme as exigéncias antipanico do Corpo de Bombeiros;

1. As saidas dos locais de reunido e concentracdo de pessoas devem se comunicar, de preferéncia,
diretamente com a via publica, sendo vedada a abertura das folhas da porta diretamente sobre a
faixa livre de circulacdo da calcada;

Ill. Saidas de emergéncia com comunicacdo direta para a calcada do logradouro publico
dimensionadas conforme as normas estaduais de prevencao de incéndios e panico.

Art. 140. Os compartimentos que contiverem aquecedores a gas deverdo ser dotados de uma
entre as condi¢des a seguir apresentadas, de maneira a garantir a renova¢ao de ar e impedir a
acumulacdo de eventual escapamento de gas, salvo maiores exigéncias previstas em regulamento:
a) parte inferior da folha da porta, dotada com grelha, veneziana ou similar; ou

b) parte inferior da folha da porta afastada 3cm (trés centimetros) do piso.

Segao Il
Das Circulagées e Corredores

Art. 141. As circulagdes e os corredores deverao conter os seguintes vaos livres minimos, salvo
maiores exigéncias deste COE:

I. De uso privativo ou restrito, interno as unidades residenciais ou onde n3ao houver acesso
franqueado ao publico - vao livre minimo com 90cm (noventa centimetros) de largura;

II. CirculagGes das partes comuns de edificagdes bifamiliares ou multifamiliares, até 10m (dez metros)
de extensdo com largura minima igual a 1,20m (um metro e vinte centimetros) e para corredores
com extensdo maior com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), salvo
guando o calculo de lotagdo da edificacdo indicar maior largura;
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Ill. Em edificacGes de uso coletivo ou uso publico, circulagdes com largura minima de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros), salvo quando o calculo da lotacdo da edificacdo indicar maior
largura.

§12. O calculo da lotagdo referido no caput deste artigo serd auferido de acordo com as disposi¢coes
exigidas pelo Corpo de Bombeiros.

§2°. Circulagdes e corredores em galerias e centros comerciais e similares deverdo conter as
seguintes larguras minimas:

a) com lojas dispostas em um Unico lado - 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

b) com lojas dispostas nos dois lados - 3,20m (trés metros e trinta centimetros).

§3°. As edificacGes referidas no §22 deste artigo, bem como estruturas de grande porte destinadas
as atividades de comércio e servicos, como shopping centers, mercados e supermercados, lojas de
departamentos, complexos de escritdrios e salas comerciais e similares, se submetem ao calculo de
lotacdo e maiores exigéncias do Corpo de Bombeiros.

§4°. Circulacoes e corredores utilizados para disposicao de mostrudrios, quiosques, gondolas de
produtos, caixas de cobranca, guichés e similares deverdo assegurar padroes de acessibilidade
universal dispostos na legislacdo e normas técnicas aplicaveis.

Art. 142, Os corredores de acesso dos compartimentos projetados como local de
concentracdo e reunido de pessoas, além de outras disposicdes aplicaveis devera atender as

seguintes determinacdes:

I. Largura constante minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os
compartimentos com até 500m? (quinhentos metros quadrados);

Il. Acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) na largura do corredor, por metro quadrado excedente a
500m? (quinhentos metros quadrados);

lIl. Distancia maxima de 30m (trinta metros) das saidas de emergéncia.

Secao IV
Das Escadas e Rampas

Art. 143, Escadas e rampas de uso privativo ou restrito atenderdo aos seguintes requisitos:
I. Escadas:

a) aplicacdo da Formula de Blondel =63cm < p + 2e < 65cm (maior/igual a sessenta e trés centimetros,
menor/igual a sessenta e cinco centimetros);

b) pisos (p) = 26cm < p < 32cm (maior/igual a vinte e seis centimetros, menor/igual a trinta e dois
centimetros);

c) espelhos (e) = 15cm < e < 182cm (maior/igual a quinze centimetros, menor/igual a dezoito e meio
centimetros);
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d) largura minima de cada lance, patamar ou se¢do = 90cm (noventa centimetros);

Il. Rampas:

a) inclinagcdo maxima (i) = 10% (dez por cento);

b) largura minima de cada segmento, patamar ou secdao = 85cm (oitenta e cinco centimetros)

§1°. Em reformas, frente a comprovada impossibilidade de adog¢do da inclinagdo determinada na
alinea (a), admite-se inclinacdo até 12% (doze por cento), nas condi¢Ges previstas na NBR 9050.

§22. Admitem-se escadas ou rampas circulares ou suas partes, de uso privativo ou restrito, desde
gue atendam os padrdes estabelecidos neste artigo, além das exigéncias da NBR 9050 aplicaveis

guando for o caso.

Art. 144, As escadas e rampas de uso coletivo atenderdo ao disposto na NBR 9050 da ABNT e
aos seguintes requisitos:

|. Escadas:

a) aplicacdo da Formula de Blondel =63cm < p + 2e < 65cm (maior/igual a sessenta e trés centimetros,
menor/igual a sessenta e cinco centimetros);

b) pisos (p) = 28cm < p < 32cm (maior/igual a vinte e oito centimetros, menor/igual a trinta e dois
centimetros);

c) espelhos (e) = 16cm < e < 18cm (maior/igual a dezesseis centimetros, menor/igual a dezoito
centimetros);

d) largura minima de cada lance, patamar ou se¢do = 1,20m (um metro e vinte centimetros);

e) lances retos e desimpedidos, dotados com patamares intermediarios quando houver mudanga de
direcdo ou quando excedidos 16 (dezesseis) degraus, vedados degraus e patamares em leque ou
espiral e espelhos vazados;

Il. Rampas:

a) inclinagdo maxima da rampa de acordo com a férmula de calculo e requerimentos estabelecidos
na NBR 9050 da ABNT, a saber:

i=hx100
c

onde:
(i) é ainclinagdo expressa em porentagem (%);

(h) é a altura do desnivel a vencer; e
(c) é o comprimento da projecdo horizontas da rampa;
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b) largura minima de cada segmento, patamar ou se¢do = 1,20 cm (um metro e vinte centimetros);
Ill. Disposi¢des comuns a escadas e rampas de uso coletivo:
a) construgdao com material incombustivel e piso antiderrapante;

b) dotadas de corrimdo continuo com duas alturas, 0,92m (noventa e dois centimetros) e 0,70m
(setenta centimetros) respectivamente, em ambos os lados ou duplo quando centralizado, sem
interrupgdes nos patamares, devidamente dotados de sinalizagdo tatil para informacdo da pessoa
com deficiéncia visual;

c) patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso da circulacdo;

d) livres de qualquer tipo de equipamento ou tubulacdes que possibilitem a expansdo de fogo ou
fumaca;

e) pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), livre de obstaculos em qualquer
ponto;

f) escadas e rampas com largura maior que 2,20m (dois metros e vinte centimetros) deverdo dispor
de corrimdo intermediario e centralizado;

g) quando integrante de rota de fuga, atendimento as exigéncias do Corpo de Bombeiros;

h) degraus isolados e escadas quando integrantes de rotas acessiveis devem atender aos padrdes da
NBR 9050, sendo associados a rampa ou equipamento de transporte vertical;

i) escadas e rampas esculturais ndo poderdo se constituir na Unica alternativa de circulagdo vertical,
devendo a edificagdo dispor de outra escada ou rampa construida de forma acessivel, salvo se esta
atender as disposicdes da NBR 9050 da ABNT, observadas as exigéncias quanto a previsdo de
elevadores ou solucdo eletromecanica para transporte vertical de passageiros e contra incéndio e
panico.

Art. 145, Escadas e rampas de acesso as edificagbes projetadas para grande afluxo de pessoas,
além das exigéncias constantes deste COE, deverdo contar com largura minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros), para a lotagdo de até 200 (duzentas) pessoas, sendo obrigatdrio
acréscimo de 1m (um metro) para cada 100 (cem) pessoas ou fragdo excedente.

Art. 146. Sem prejuizo das condigdes de acessibilidade, escadas e rampas de prote¢do contra
incéndio e panico, interna ou externa a edificagdo, bem como demais elementos arquitetdnicos e
instalagGes obrigatdrias, devem atender aos requerimentos exigidos pelo Corpo de Bombeiros e
constar em projeto para fins de licenciamento pelo 6rgao municipal competente.

§12. As edificacOes destinadas ao uso ndo residencial com altura igual ou maior que 6m (seis metros)
e aquelas destinadas ao uso multifamiliar com até 12m (doze metros) de altura, devem atender as
condicbes quanto a obrigatoriedade de construcdo de escadas ou rampas enclausuradas de protecdo
contra incéndio do Corpo de Bombeiros.

§22. As escadas enclausuradas deverdo prever area de resgate com espaco reservado e demarcado
para o posicionamento de uma ou mais pessoas usuarias de cadeira de rodas, ndo superposto com o
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fluxo principal de circulagdo com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) por 80cm
(oitenta centimetros) por pessoa, a depender da lotacdo da edificacdo e de acordo com a NBR 9050
da ABNT.

SecaoV
Dos Elevadores, Esteiras e Escadas Rolantes

Art. 147. A obrigatoriedade de instalacdo de elevadores dependerd do nimero de pavimentos
e altura da edificagdo, independentemente de sua natureza, exceto para a edificacdo destinada ao
uso residencial unifamiliar.

Pardgrafo Unico. Na instalacdo dos elevadores ou qualquer outro equipamento eletromecanico de
transporte vertical, deverdo ser observados os requisitos previstos nas respectivas Normas Técnicas
Brasileiras.

Art. 148. A previsdo da instalacdo de elevadores obedecerd as seguintes condicdes:

I. Até 4 (quatro) pavimentos, ndo obrigatdria desde que a distancia vertical a ser vencida entre o piso
térreo e o piso do quarto pavimento ndo ultrapasse 12m (doze metros), devendo haver previsdo em
projeto de espaco adequadamente dimensionado para instalacdo de elevador adaptado ou outro
meio eletromecanico no futuro para transporte vertical de pessoa em cadeira de rodas;

Il. A partir de 5 (cinco) pavimentos, obrigatdria a instalagdo de, no minimo, de 2 (dois) elevadores
com condi¢cGes adequadas de acessibilidade universal.

§12. Toda reforma de edificacdo de uso publico ou coletivo, com 3 (trés) ou mais pavimentos, ter3,
no minimo, 1 (um) elevador de passageiros adaptado ao uso por pessoas com deficiéncia, conforme
os padrdes das Normas Técnicas Brasileiras de Acessibilidade.

8§22, A Prefeitura Municipal podera exigir que o cédlculo de trafego fornecido pela companhia
instaladora de elevadores, esteiras ou escadas rolantes seja anexado ao processo administrativo de
licenciamento da edificagdo, devendo ser o equipamento e o local de sua instalagdo aprovados pelo
drgao municipal competente.

§32. Os espagos de circulagao para acesso aos elevadores, ou outro equipamento eletromecanico de
transporte vertical de passageiros, em qualquer pavimento, deverao ser dimensionados de forma a
inscrever um circulo com largura nao inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), medido
a partir da folha da porta.

§4°. A instalacdo de elevadores, esteiras ou escadas rolantes nas edificagdes vincula-se a construgdo
de escada de escape, conforme determinagdes do Corpo de Bombeiros, guardadas as condi¢Ges de

acessibilidade universal previstas em norma.

§52. A existéncia de elevador, mesmo quando ndo obrigatédria, ndo dispensa a construgdo de escadas
ou rampas.

CAPITULO X
DOS LOCAIS DE ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS
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Art. 149. Nos estacionamentos externos ou internos das edificacbes de uso publico ou
coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas, serdo reservados, pelo menos, 7% (sete por cento)
do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia e para idosos, com
especificacdes técnicas de desenho, tracado e sinalizagdo conforme o estabelecido nas normas
técnicas de acessibilidade da ABNT e nas disposicGes a seguir apresentadas:

I. Vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia - 2% (dois por cento) do total de vagas,
sendo assegurados no minimo uma vaga, em locais préximos a entrada, elevador ou calcada
acessiveis;

Il. Vagas para idosos - 5% (cinco por cento) do total de vagas nas mesmas condi¢des descritas no
inciso | deste artigo.

Art. 150. As dareas internas da edificacdo ou lote destinadas ao estacionamento de veiculos,
cobertas ou ndo, terdo acesso para a via publica, conforme disposicées deste COE, além de:

I. Ser dotadas de vagas para veiculos de passeio com dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de largura por 5m (cinco metros) de comprimento;

Il. Ter as vagas para pessoas com deficiéncia e idosos devidamente demarcadas e sinalizadas;

lll. Prever percentual de vagas para estacionamento destinadas veiculos de passeio maiorescalculado
segundo a demanda do projeto;

IV. Prever percentual de vagas de estacionamento e guarda para motocicletas, calculado segundo a
demanda do projeto, com dimensdes minimas de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
largura e 2m (dois metros) de comprimento;

V. Prever bicicletario coberto, exceto para estacionamentos comerciais.

Art. 151. A largura da pista de rolamento que da acesso as vagas sera constante ao longo de
toda a extensdo, de acordo com o angulo de intersecdo da vaga com esta, a saber:

I. Angulo a 30° (trinta graus) - largura minima de 3m (trés metros);

1. Angulo a 45° (quarenta e cinco graus) - largura minima de 4m (quatro metros);

1. Angulo a 60° (sessenta graus) - largura minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);
IV. Angulo a 90° (noventa graus) - largura minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros).
§12. Quando distribuidas paralelamente a pista de rolamento que Ihes dd acesso, as vagas adotarao
padrdo minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura por 6,00m (seis metros)
de comprimento.

§22. As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos deverdo conter largura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando retas, e, quando em curva, largura minima de

3m (trés metros), com raio médio de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros).

§32.Rampas para acesso ao subsolo ou pavimento elevado deverdo conter inclinagdo maxima de 30%
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(trinta por cento) e manter distdncia minima de 3m (trés metros) do alinhamento ou elemento de
fechamento do lote para seu inicio.

84°.Ao critério do drgdao municipal competente, o padrdo minimo das vagas e acessos podera ser
ampliado em casos especificos de determinado projeto para drea de estacionamento, com vistas ao
perfeito cumprimento de seus objetivos.

Art. 152, A drea sobre os afastamentos de uma edificacio poderda ser destinada a
estacionamento e guarda de veiculos, vedados fechamentos laterais opacos, laje ou cobertura
construida, admitindo-se o uso de cobogés, pérgulas vazadas, toldos, entre outros materiais que
assegurem as condicdes de iluminagdo e ventilagdo naturais.

§1°. E vedada a ocupagdo do subsolo do afastamento frontal para a construgdo de dreas de guarda
de veiculos ou garagens.

§2°. Em casos excepcionais, ao critério do érgdao municipal competente, serd admitida organizacao
de vagas para estacionamento de veiculos sem acesso direto a pista de rolamento através de outra

vaga, até o maximo de 1/3 (um terco) do niumero de vagas total previsto para a edificacdo.

Art. 153. As areas, coletivas ou individuais cobertas, para estacionamento e guarda de
veiculos, quando confinadas por paredes ou fechamentos deverdo conter:

|. Paredes e pisos de material impermeadvel;
Il. Adrea do vao paraventilagdo natural do estacionamento resultante das exigéncias desta lei podera
ser reduzida em até 25% (vinte e cinco por cento), caso seja adotada ventilagdo cruzada entre

paredes opostas para ventila-lo;

lll. No caso da utilizacdo de shaft para ventilacdo, o mesmo deverd ser exclusivo e com
dimensionamento minimo de 1/20 (um vinte avos) da altura dos pavimentos por ele atendidos;

IV. Pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) em qualquer ponto.

Paragrafo unico. As dreas de estacionamento descobertas localizadas no nivel do solo deverdo ser
executadas com piso do tipo drenante, além de serem arborizadas sempre que possivel.

Art. 154, Os empreendimentos que abrigarem atividades de carga e descarga deverao conter
patio devidamente dimensionado para tal fim dentro de seus limites.

CAPITULO XI
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Secao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 155. As instalagOes prediais deverdo atender as Normas Técnicas Brasileiras, a legislacdo
aplicavel e as determinacGes dos prestadores dos respectivos servicos publicos, além das disposicoes

desta Secao.

Paragrafo unico.A concepgdo e as especificacbes dos projetos complementares das instalages
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prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e a racionalidade no uso dos recursos
ambientais desde a sua concepcado, na especificacdo de materiais e equipamentos, nas obras de
construcdo até o seu pds-uso.

Art. 156. E obrigatéria a ligagdo dos imdveis as redes de abastecimento de agua, de
esgotamento sanitario e de drenagem publicas, quando existentes na via que lhe da acesso.

Paragrafo Unico. Uma vez feita a ligacdo a rede publica, pocos de captacao de agua e fossas deverao
ser selados, este ultimo apds limpeza.

Art. 157. O proprietario de imdvel situado a jusante de outro é obrigado a permitir a passagem
das canaliza¢cGes de 4gua, esgoto e drenagem do imdvel a montante, sempre que invidvel outra
solucdo, conforme determinacgbes do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico. As obras referidas no caput deste artigo ficardo a cargo do interessado, sendo este
responsdvel pelo controle de seus efeitos e eventuais danos ao imével receptor e aos vizinhos, aos
logradouros e infraestruturas publicas.

Art. 158. E proibida a ligacdo entre as redes coletoras de dguas pluviais e de esgotamento
sanitdrio.

Secao ll
Das Instalagdes de Agua e Esgoto

Art. 159. Toda edificacdo devera dispor de reservatério elevado para armazenamento e
distribuicdo interna de agua potavel, com tampa, boia, e altura suficiente para permitir o bom
funcionamento e a qualidade da dgua distribuida internamente.

Paragrafo Unico. A aducdo da agua proveniente de pogo artesiano ou da rede publica para o
reservatdrio elevado deve ser feita por meio de bombeamento préprio.

Art. 160. A edificagdo com mais de uma unidade auténoma destinada ao uso bifamiliar ou
multifamiliar, ao uso de comércio e servigos ou qualquer uso agrupado de forma condominial devera
prever um hidrometro por unidade autonoma, para a aferi¢do do consumo individual, bem como a
instalacdo de hidrémetro para a afericdo do consumo de dgua do condominio, de acordo com as
normas do responsavel pela prestacdo dos servicos e do Instituto Nacional de Metrologia,
Normalizagdo e Qualidade Industrial (INMETRO).

Pardgrafo Unico. O hidrometro individual serd instalado em local de facil acesso, de forma a
possibilitar a leitura, a manutenc¢do e a conservagao do equipamento.

Art. 161. Até que venham a ser instaladas, onde ndo houver rede publica de abastecimento de
agua ou de coleta e tratamento do esgoto, admite-se a adocdo de solugdes alternativas para
suprimento das demandas do imdvel, mediante apresentacao de projeto por profissional habilitado.

§12. O projeto ou projetos a que se refere o caput deste artigo adotarao as condi¢cGes estabelecidas
na NBR 12.212 - Projeto de poco para captacdo de agua subterrdanea e na NBR 7.229 - Projeto,
construcdo e operacdo de sistemas de tanques sépticos da ABNT, quando tais sistemas forem
adotados.
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§2°. A localizacdo dos tanques ou fossas sépticas deve atender as seguintes distancias horizontais
minimas:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de construcdes, limites entre lotes, sumidouros, valas
de infiltracdo e ramal predial de agua;

b) 3m (trés metros) de arvores e de qualquer ponto de rede publica de abastecimento de 4gua;

c) 15m (quinze metros) de pogos freaticos e de corpos d’agua de qualquer natureza.

§32. As solugGes alternativas individuais ou condominiais de esgotamento sanitdrio deverao estar
localizadas de forma a garantir o acesso de servigos de limpeza, além de estabelecido perimetro de
protecdo em seu entorno.

§4°. As solucdes alternativas de esgotamento sanitario implantadas nas zonas rurais, devem garantir
o tratamento e disposicao final adequados do lodo gerado, além dos efluentes, no préprio local, de
modo a evitar o transporte desses materiais.

Art. 162. A aprovacdao de qualquer solucdo alternativa para abastecimento de agua e
esgotamento sanitario dependerd de laudo técnico e projeto realizado por profissional habilitado
gue considere:

I. As propriedades do solo e subsolo, incluindo a capacidade de permeabilidade existente;

Il. A profundidade do lencol fredtico e a capacidade da fonte de captacdo da agua de subsolo para
consumo;

Ill. A afericdo da qualidade da dgua e a indicagdo do tratamento necessario para o consumo humano
a ser adotado;

Ill. A'indicacdo das tecnologias alternativas e tipologias adequadas para disposicdo e tratamento dos
efluentes e dejetos sanitarios, tendo em vista evitar a contaminagao das dguas subterraneas;

IV. A previsdo para ligacao a futura rede publica de abastecimento de dgua e coleta do esgoto,
quando aplicavel;

V. Instrugao do projeto para atender as condi¢Ges e requerimentos estabelecidos nesta Se¢ao.

Art. 163. As novas edificacdes ou empreendimentos poderdo adotar sistema para
aquecimento solar da dgua, de acordo com a NBR 7198 da ABNT e o seguinte enquadramento:

I. Edificagdes de uso residencial unifamiliar, bifamiliar e multifamiliar - optativo;

Il. Empreendimentos, de qualquer porte, destinados a habitacdo de interesse social - deverdo ter
avaliadas as condi¢Ges para uso de sistemas para aquecimento solar da agua, além de prevista
instalacdo para a producdo de energia fotovoltaica em todas as unidades habitacionais, sempre que

possivel;

Ill. EdificagGes enquadradas nas categorias de uso ndo residencial, de uso institucional e de uso misto
- deverdo ser dotadas de sistema para aquecimento solar da dgua, a saber:
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a) hotéis e hostels, hotéis residéncia e flats, albergues, motéis, asilos e similares;
b) clubes esportivos, academias de gindstica ou natac¢do e similares;

c) saunas, spas, clinicas e institutos de estética ou de beleza, e similares;

d) hospitais e unidades de saude com leitos e similares;

e) escolas, creches, abrigos, asilos e similares;

f) quartéis, cadeias e penitenciarias e similares;

g) industrias que demandem &gua aquecida no processo de produgdo ou que disponibilizem
vestiarios para seus funciondrios;

h) tinturarias, lavanderias comerciais e industriais;
g) edificacGes que por forca de sua destinacdo utilizem dgua aquecida.

§1°. O somatdrio das dreas de projecdo dos equipamentos constituidos pelas placas coletoras,
fotovoltaicos e similares, e respectivos reservatdrios térmicos ndao sera computavel para efeito do
calculo do coeficiente de aproveitamento basico e maximo previsto na legislacdo municipal de uso e
ocupacdo do solo urbano.

§2°. A obrigatoriedade da instalagcdo de sistema para aquecimento solar da dgua nao se aplica as
edificacdes em que se comprove ser tecnicamente invidvel alcangar as condi¢cdes para aquecimento
de 4gua por energia solar.

Art. 164. As instalagGes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por energia
solar deverdo ser dimensionados para atender, no minimo, a 40% (quarenta por cento) de toda a
demanda anual de energia necessaria para o aquecimento de agua.

Art. 165. Para efeito de comprovagdo das exigéncias desta Se¢do, os equipamentos solares
devem apresentar obrigatoriamente a etiqueta do INMETRO, de acordo com os regulamentos
especificos aplicaveis do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE).

Segao Il
Das Instalagcdes Elétricas e Da Luminotécnica

Art. 166. Além do cumprimento das normas técnicas e de seguranca aplicaveis as instalagdes
e equipamentos elétricos, lampadas e reatores devem ser planejados e executados segundo os
requisitos para eficiéncia energética da edificacdo, definidos no ambito do Programa Brasileiro de
Etiquetagem (PBE) - Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia (ENCE) e Selo PROCEL.

§12. Os responsaveis pelos projetos e obras de instalagGes elétricas deverdo atender os requisitos
recomendados pela NBR 5410 (protecdo e seguranca) da ABNT.

§22. O projeto luminotécnico das edificacGes devera atender os padrdes estabelecidos na NBR
ISSO/CIE 8995-1 (iluminac¢do de ambientes de trabalho) da ABNT, sempre que aplicavel.
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Art. 167. E obrigatdria a existéncia de instalacdes elétricas em todas as edificacdes situadas
em locais e logradouros servidos por rede de distribuicdo de energia.

§1°. A instalacdo de medidores devera atender aos padrdes técnicos exigidos pela concessionaria,
ser independente por unidade consumidora e estar localizados no pavimento térreo, com facil acesso
para leitura.

§2°, As instalagOes de energia para dentro do lote deverdo ser embutidas sob pisos e em paredes.

Art. 168. O projeto e a instalagdo dos equipamentos elétricos deverdo cumprir as
determinagdes do Corpo de Bombeiros e a legislacdo aplicavel quanto a prote¢do contra incéndio.

Segao IV
Das InstalagGes de Gas

Art. 169. Toda e qualquer fonte de alimentacdo de gds GLP, na forma de botijdes, balas ou
similares deve ser disposta externamente a edificacdo, em local construido e ventilado
permanentemente, para isolamento e fins de guarda dos equipamentos, seja em uso ou em estoque,
conforme determinacdes de seguranca do Corpo de Bombeiros e legislacdo aplicavel quanto a
prevencao de risco de explosao e incéndio.

SecaoV
Das Instalagoes Especiais

Art. 170. Os projetos sujeitos a aprovagdo dos érgaos interagentes com o licenciamento de
obras deverdo atender as exigéncias estabelecidas por estes, instruindo-o para posterior
apresentacdo ao orgdo municipal competente, com vistas a obtencdo da licenca de obras.

§12. As instalacGes especiais de seguranga, como para-raios e de combate a incéndios, bem como
aquelas sujeitas a avaliagdo de impactos ambientais e exigéncias de vigilancia sanitaria deverao
atender as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis e disposicdes exaradas pelos 6rgaos competentes.

§22. Edificagcdes que abriguem usos e atividades que impliguem a manipulagao e o descarte de
efluentes com substancias e/ou produtos quimicos contaminantes, tais como postos de
abastecimento e lavagem de veiculos, lavagem de roupa a seco, galvanoplastia, douragdo ou
cromagem, marmorarias e similares, deverao ser dotados de instalagdes para tratamento prévio dos
efluentes antes do seu langamento na rede publica de esgotos, quando cabivel, ou para
acondicionamento anterior a sua destinagdo final, sujeitando-se as exigéncias dos orgdos
competentes em cada caso.

Art. 171. Os equipamentos geradores de calor nas edificagdes destinadas a abrigar atividades
de producdo deverdo ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se:

I. Distancia minima de 1m (um metro) do teto, sendo essa distancia aumentada para 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros), pelo menos, quando houver pavimento superposto;

Il. Distancia minima de 1m (um metro) das paredes.
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Art. 172. As edificacOes destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servicos automotivos
deverdo observar as exigéncias da legislacao aplicavel, além das seguintes disposicdes:

I. As dguas servidas serdo conduzidas a caixa de reten¢do, antes de serem lancadas na rede geral de
esgotos;

Il. Ser dotadas de ralos com grelha em todo o alinhamento voltado para as calgadas publicas,
confeccionados e instalados de acordo com a NBR 9050 da ABNT;

Ill. Os tanques de combustivel deverdao guardar afastamento minimo de 4m (quatro metros) do
alinhamento da via publica e demais instalagoes;

IV. A edificacdo devera ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou logradouros publicos
ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdo de dgua, éleo e quaisquer efluentes ou
residuos originados dos servigos automotivos.

Art. 173. Toda edificacdo destinada ao uso publico ou coletivo, além daquelas obrigadas por
lei, devera prever instalacGes para reserva de incéndio, conforme padrdes estabelecidos pelo Corpo
de Bombeiros.

Paragrafo Unico. A edificacdo preservada ou tombada por forca de lei deverd ser dotada das
condigbes exigidas para prevencdao de incéndios, conforme as instrugdes técnicas do Corpo de
Bombeiros aplicaveis.

CAPITULO XII
DAS AREAS LIVRES DE IMPERMEABILIZACAO E DA DRENAGEM DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 174. As areas do lote ou gleba mantidas livres de impermeabilizacdo atenderdo aos
seguintes requerimentos:

I. Poderdo ter até 50% (cinqlienta por cento) de sua drea recoberta por deck vazado e/ou
concregrama e/ou ter assentado piso drenante com capacidade de percolagdo minima de 80%
(oitenta por cento);

Il. Ter, no minimo, parcela de 50% da area mantida livre e vegetada e, quando arborizada,
preferencialmente com espécies regionais nativas do Bioma Mata Atlantica.

Paragrafo Unico. As dreas de projecdo de prismas de ventilagdo e iluminagdo (PVI), se vegetadas
poderdao compor ao somatoério da taxa de permeabilidade prevista para o imével, bem como jardins
e acessos, inclusive de garagem e dareas de estacionamento descobertas localizados sobre o solo
natural, recobertos com piso drenante ou concregrama, nas condi¢des estabelecidas no inciso | deste
artigo.

Art. 175. Além das condicGes técnicas obrigatdrias, é recomendada a implantacdo de solugdo
de drenagem distribuida para retencdo de aguas pluviais em lotes cujas areas impermeabilizadas

sejam superiores a 600 m? (seiscentos metros quadrados).

§12. As aguas pluviais retidas deverdo ser preferencialmente utilizadas para fins ndo potaveis,
podendo ainda infiltrar no solo e/ou serem despejadas na rede publica de drenagem.
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§2°. A coleta das aguas pluviais provenientes de coberturas e areas impermeabilizadas do lote para
uso ndo potavel devera ser executada por intermédio de sistema independente de captacao,
reservacao, aducao e distribuicao das instalacdes de dgua potdvel, além de atendidos os padrdes
estabelecidos na NBR 15.527 da ABNT.

§32. AsinstalacOes e equipamentos necessdrios ao cumprimento da obrigacdo estabelecida no caput
deste artigo poderdo ser localizados nos afastamentos.
TiTULO VI

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICACOES

CAPITULO I
DAS EDIFICACOES MULTIFAMILIARES

Art. 176. As edificac0es multifamiliares deverao conter:

I. Hall de entrada ou portaria;

Il. Circulagbes de uso comum dos condéominos com pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros), mantido o minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) abaixo da

projecdo de vigas estruturais e eventuais secdes de elementos do teto;

lll. Caixas postais individuais por unidade residencial autbnoma junto aos acessos principais da
edificacao;

IV. Depdsito para estocagem de residuos sélidos domiciliares, localizado no pavimento térreo, com
piso e paredes revestidos de material impermeavel, resistente e de facil limpeza, ventilado e
iluminado, com acesso que permita a livre movimentacdo dos contentores para estocagem, dotado
de facilidades para a higieniza¢cdo, com area minima de 2,50m? (dois metros e cinquenta centimetros
quadrados), suficiente para abrigar e permitir a livre movimentacdo da quantidade minima de
contentores para acondicionar o volume gerado na edificacdo.

V. Medidores e hidrometros individuais por unidade residencial autbnoma com facil acesso,
localizados no pavimento térreo;

VI. Localizagdo do depésito de gas GLP fora do corpo da edificagdo, conforme disposto nesta Lei;
VII. InstalagOes exigidas pelos prestadores de servigos publicos;

VIII. Dispositivos exigidos pelo Cédigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros.
Paragrafo Unico. Em reformas da edificacdo multifamiliar existente admite-se solucdo diferenciada
das condig¢Oes gerais exigidas correspondentes aos incisos de | a V, ao critério do érgdao municipal

competente.

Art. 177. As edificagdes multifamiliares verticais com 5 (cinco) ou mais pavimentos deverdo
dispor complementarmente de:

I. Sanitdrio disponivel para uso do pessoal em servico;
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Il. Local para guarda de material de limpeza e tanque de lavagem;

Ill. Compartimento de coleta em cada pavimento para acondicionamento tempordrio dos residuos
solidos gerados nas unidades domiciliares, com piso e paredes revestidos com material impermeavel,
resistente e de facil limpeza, e largura minima com 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il. Local exclusivo para recreacao e lazer dos moradores em parte ou totalmente coberto atendendo
as seguintes disposic¢oes:

a) parte coberta continua calculada na propor¢cdo de 1,20m? (um metro e vinte centimetros
quadrados) por compartimento destinado ao descanso noturno de cada unidade residencial da
edificac3o, garantindo-se o minimo de 40m? (quarenta metros quadrados);

b) possibilidade de inscricdo de um circulo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
diametro em qualquer regido de sua area de piso coberta;

c) manutencdo de elemento separador da circulacdo e do estacionamento de veiculos com, no
minimo, 90cm (noventa centimetros) de altura, ndo podendo ser aberta diretamente para esta o
acesso ou vao de ventilacdo dos depdsitos de estocagem de residuos sélidos e de gas.

Art. 178. Se ao local de recreacdo e lazer se agregarem saldo de festas, academias de ginastica,
brinquedotecas, entre outros ambientes para diversdao e lazer, deverdo ser previstos banheiros
separados por sexo e, no minimo, 1 (um) banheiro acessivel independente ou cabine sanitaria inclusa
em cada um dos banheiros coletivos, no mesmo pavimento e dotadas das condi¢Ges de acessibilidade
estabelecidas na NBR 9050.

CAPITULO II
DOS GRUPAMENTOS EDILICIOS

Art. 179. Quando constituido grupamento edilicio vertical ou horizontal composto por 3 (trés)
ou mais edificagdbes em um mesmo empreendimento, o projeto serd acompanhado do plano geral
de urbanizagao.

§12. Além de atender as disposi¢Ges aplicaveis deste COE e da legislagao de uso e ocupagao do solo
urbano, os grupamentos edilicios se submetem as seguintes exigéncias:

I. As vias internas de circulagdo do grupamento atenderdao, no minimo, ao padrdao e exigéncias
estabelecidos para a via Local conforme a legislagdo de parcelamento do solo urbano, salvo maior
exigéncia do 6rgdo municipal competente;

II. As calcadas internas ao empreendimento devem ser obrigatoriamente arborizadas,
preferencialmente com espécies regionais nativas do Bioma Mata Atlantica;

Ill. A reserva para areas verdes internas ao empreendimento correspondera ao percentual da taxa
de permeabilidade determinada na legislacao de uso e ocupac¢ao do solo urbano para a zona em que
se localizar devendo esta ser arborizada, preferencialmente com espécies regionais nativas do Bioma
Mata Atlantica;
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IV. Todas as areas de uso comum do empreendimento deverdo atender as condi¢des de
acessibilidade universal previstas na NBR 9050 da ABNT;

V. Os acessos para pedestres e veiculos ao empreendimento, a partir do logradouro publico, deverao
ser independentes;

VI. Dispor de local de transbordo ou acondicionamento junto a testada do empreendimento, de
forma a permitir a coleta dos residuos sélidos, conforme indicagdo da Prefeitura Municipal;

VII. A instalagdo de medidores deve possibilitar a leitura pelas concessionarias de servicos a partir da
via publica.

VIII. As dreas reservadas ao estacionamento de veiculos em patio descoberto deverdo ser arborizadas
e pavimentadas com piso do tipo drenante, e dessa forma integrarao o calculo do percentual exigido
para a taxa de permeabilidade.

§2°. O Certificado de Habite-se das edificagdes que integram o grupamento edilicio estd subordinado
a prévia aceitacdo das obras de urbanizacao por parte dos érgaos competentes.

§3°. Os grupamentos edilicios se submetem ao EIV e/ou as disposi¢cdes quanto aos Polos Geradores
de Trafego nos casos previstos em legislacdo especifica.

CAPITULO Il
DAS VILAS URBANAS

Art. 180. As vilas urbanas, além de submetidas as exigéncias da legislacdo municipal de uso e
ocupacdo do solo urbano, atenderao as seguintes disposicoes:

I. As unidades edificadas da vila poderdo ser dispostas de forma horizontal ou sobrepostas,
geminadas ou ndo, e deverdo atender as dimensdes e parametros edilicios estabelecidos neste COE
para os compartimentos dependendo de sua destinagao;

Il. Cada unidade edificada da vila poderd alcangar a altura maxima de 6m (seis metros), contados a
partir da cota de soleira até a laje ou base da cobertura, sendo admitida a disposi¢ao dos elementos
para seu funcionamento sobre esta;

lIl. Area interna de circulagdo de pedestres para acesso aos lotes edificados, dotada das seguintes
dinensodes:

a) largura minima igual a 3m (trés metros) e comprimento maximo igual a 37,50m (trinta metros e
cinquenta centimetros), quando organizada em fila Unica implantada em um dos lados do terreno;

b) largura minima igual a 5m (cinco metros) e comprimento maximo igual a 75m (setenta e cinco
metros) em cada segmento ou se¢do, quando implantada nos dois lados do terreno;

IV. 50% da area resultante da aplicacdo da taxa de permeabilidade da vila deverao ser mantidas livres
de impermeabilizacdo e vegetadas preferencialmente com espécies regionais nativas do Bioma Mata
Atlantica, sendo as areas remanescentes pavimentadas com piso do tipo drenante ou material de
mesmo efeito;
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V. Todas as areas de uso comum dos conddéminos da vila deverdo atender as condi¢bes de
acessibilidade universal previstas na NBR 9050 da ABNT;

VI. No caso de previsdo de estacionamento para veiculos, este devera localizar-se de forma
independente da drea de circulacdo de pedestres, sendo proibido o uso desta para acesso ou
estacionamento de veiculo em qualquer caso, observadas, ainda, as seguintes disposicdes:

a) a area reservada ao estacionamento de veiculos podera ser localizada em local contiguo a vila
devendo, em qualquer solugdo adotada, manter acesso direto com a area interna de circulagdo de
pedestres;

b) a drea reservada ao estacionamento de veiculos em patio descoberto deverd ser arborizada e
pavimentada com piso do tipo drenante, e dessa forma integrara o calculo do percentual exigido para
a taxa de permeabilidade a ser assegurada em relacdo a drea total da vila;

VIl. Os acessos para pedestres e veiculos a vila, a partir do logradouro publico, deverdo ser
independentes;

VIII. Dispor de local de transbordo ou acondicionamento junto a testada da vila, de forma a permitir
a coleta dos residuos sdlidos, conforme indicacdo da Prefeitura Municipal;

IX. Dispor de local voltado para a via publica para instalacdo de medidores, de forma a possibilitar a
leitura pelas concessionarias de servicos publicos a partir da calcada.

Paragrafo unico. A vila quando associada a empreendimento imobilidrio que a englobe, podera ter
0 acesso na testada do lote com este compartilhado, cujas condi¢Ges e dimensionamento serdo
analisados caso a caso pelo érgdao municipal competente.

CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES DE COMERCIO E SERVICOS

Secao |
Das Disposigoes Gerais

Art. 181. Todas as edificagbes destinadas a abrigar atividades de comércio e servigos
atenderdo as disposi¢gdes deste COE sempre que aplicdvel e as exigéncias especificas estabelecidas
neste Capitulo.

Paragrafo unico. As atividades de comércio e servigos destinadas ao atendimento do publico em
geral deverdao atender as condi¢bes especificas de acessibilidade universal estabelecidas em
legislagdo e normas técnicas, além daquelas previstas neste COE.

Art. 182. Toda a edificagdo ou unidade comercial ou de servicos em que a atividade exija a
troca de roupa ou o uso de uniforme ou similar serd dotada de local apropriado para vestidrio com

armarios individuais, observada a separagdo por sexo para uso dos funcionarios.

Art. 183. Todas as edificacGes de comércio e servigos que abriguem atividades geradoras de
ruido devem promover o seu tratamento acustico, de forma a ndo causar incbmodos a vizinhanca.
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Art. 184. As edificagdes que abriguem ou manipulem substancias inflamaveis, inclusive a
utilizacao de gas GLP, obedecerdo as normas estabelecidas neste COE, em regulamentacdo propria
dos érgaos competentes e do Corpo de Bombeiros.

Art. 185. Toda atividadepotencialmentegeradora de impacto ao meio urbano, conforme
disposicGes da legislagdo municipal de uso e ocupacdo do solo urbano, tais como galerias e centros
comerciais, shopping centers e supermercados, e enquadradas na exigéncia de realizacdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), sé terdo as obras licenciadas apdés o estabelecimento das
contrapartidas previstas em Lei.

Secao ll
Das Edificag6es Destinadas ao Consumo de Géneros Alimenticios

Art. 186. As edificacdes destinadas ao consumo de géneros alimenticios como bares,
lanchonetes, restaurantes e similares deverdo dispor de instalacdes sanitarias separadas por sexo
para uso do publico, além do banheiro acessivel, conforme exigéncias da NBR 9050 da ABNT.

Paragrafo unico. As edificacGes cujo somatdrio das areas dos espacos destinados ao atendimento e
circulacdo do publico possua até 50m? (cinquenta metros quadrados), poder3o conter apenas 1 (um)
banheiro para uso de ambos os sexos, desde que este seja totalmente acessivel para utilizacdo de

pessoa com deficiéncia.

Art. 187. Os compartimentos das edificacdes destinados a fabricacdo, manipulacdo, preparo,
depdsito ou acondicionamento de alimentos deverdo ser dotados de:

l. Piso revestido de material resistente, lavavel, impermeavel e de facil limpeza;
Il. Paredes revestidas de material resistente, liso, lavavel, impermeavel e de facil limpeza;
lll. Telas contra insetos nas janelas e protecdo contra roedores nas portas.

Paragrafo Unico. Além das disposi¢cdes previstas neste artigo, deverdo ser atendidas as exigéncias
impostas pelo Vigilancia Sanitaria em cada caso.

Segao Il
Das Edificag6es Destinadas a Hospedagem Permanente ou Transitoria

Art. 188. Os estabelecimentos de hospedagem, além das demais disposi¢cdes legais aplicaveis,
deverdo dispor ainda das seguintes condigdes:

I. Banheiro, privativo ou coletivo, para os hdspedes, este ultimo separado por sexo e, no caso de
atender a mais de uma pessoa simultaneamente, dotado de cabines individuais para banhocom
cabideiros e dimensionadas de forma a permitir a troca de roupas;

Il. Banheiro e vestidrio para os empregados, separados por sexo;

IIl. 5% (cinco por cento) ou mais do total de dormitérios com banheiro privativo, ambos dotados de

condicbes de acessibilidade universal para uso da pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
localizados em rotas acessiveis, salvo maior exigéncia legal;
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IV. Acessos a edificacdo, as unidades de hospedagem e demais ambientes de uso do publico, inclusive
em suas conformacdes internas, dotados de acessibilidade universal segundo a NBR 9050.

Paragrafo Unico. Os estabelecimentos de hospedagem deverdo atender as mesmas exigéncias das
habita¢cGes multifamiliares quanto as circulagdes verticais e horizontais, elevadores, compartimentos
de limpeza e depdsito de residuos sélidos, além de outras aplicaveis previstas neste COE.

Art. 189. As unidades habitacionais dos hotéis-residéncia ou flats conterdao, no minimo, 2
(dois) compartimentos de permanéncia prolongada, 1 (um) banheiro e 1 (uma) cozinha, com area

total igual ou maior que 45m? (quarenta metros quadrados).

§1°. As edificacBes caracterizadas no caput deste artigo, além das demais exigéncias aplicaveis,
atenderado as seguintes disposicdes especificas:

|. Recepcdo para servicos de portaria e comunicagoes;

Il. Compartimento para servicos de administracdo;

Ill. Compartimento para servicos de lavanderia e rouparia;

IV. Compartimento para guarda de material e utensilios de limpeza;

V. Compartimento para prestacao de servicos de alimentacao;

VI. Compartimento para guarda de bagagem;

VII. Sanitdrios e vestiarios para pessoal em servico separados por sexo;

VIII. Dispositivos exigidos pelo Cddigo de Seguranca contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros;
IX. Instalagdes exigidas pelos prestadores de servicos publicos.

§22.As edificacGes de que trata este artigo poderdo conter um pavimento de uso comum, destinado
as atividades de recreagao, alimentagdo e outros servigos préprios de hotelaria.

Secao IV
Das Oficinas de Veiculos

Art. 190. As oficinas de veiculos, além das demais disposi¢des aplicaveis, deverao atender as
seguintes exigéncias:

I. Piso impermedvele resistente a lavagens frequentes;
Il. Vestidrios para os funcionarios separados por sexo,dotados de chuveiro;
II. Sanitarios para usuarios e funciondarios separados por sexo;

IV. Muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);
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V. Protegao contra ruido e demais interferéncias dos processos de trabalho adotados no
estabelecimento para a seguranca, o conforto e a qualidade ambiental na vizinhanca e nos
logradouros publicos adjacentes;

V1. Despejos e dguas residuais coletados por caixa de areia e caixa separadora de 6leo antes de serem
langados na rede publica de esgoto sanitdrio ou outro destino, de acordo com o 6rgdo municipal
competente.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo de outros sistemas de abastecimento de dgua da edificacao, o servico
de lavagem de veiculos, quando houver, deverad utilizar complementarmente aguas pluviais, coletas
e reservadas por meio de dispositivos proprios.

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES DE USO MISTO

Art. 191. As edificacdes de uso misto atenderdo as disposicdes pertinentes a cada uma de suas
partes funcionais, de forma a que ndo haja interferéncia ou prejuizo na qualidade e desempenho de
suas fungoes.

Art. 192. As edificacbes de uso misto residencial/comercial ou residencial/servicos deverdo ser
projetadas de modo a ndo prejudicar a seguranca, o conforto e o bem-estar dos residentes, bem
como prever acessos independentes entre as diferentes economias.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 193. A construgdo, a reforma ou a adaptagdo de prédios para uso industrial somente serd
admitida em areas previamente definidas pela legislagdo municipal de uso e ocupacao do solo urbano
ou validado pelo Macrozoneamento do territdrio municipal, além das determinacGes e regras
ambientais.

§12. A licenca de Obra so serd emitida depois de atendidas as exigéncias quanto aos dispositivos a
adotar para coleta, tratamento e acondicionamento de quaisquer efluentes, residuos e/ou poluentes
decorrentes da produgao ou transformagao de materiais ou produtos exarados pelo érgao municipal
ambiental competente.

§22. Incluem-se na obrigacao disposta no paragrafo anterior aquelas edificagdes destinadas as
atividades de marmoraria, serraria e marcenaria, cromagem e galvanoplastia, beneficiamento de
produtos agropecudrios, dentre outros.

Art. 194, As edificagdes para uso industrial deverdo satisfazer as exigéncias do Ministério do
Trabalho e Previdéncia Social e dos 6rgdos ambientais e de vigilancia sanitaria, devendo os

compartimentos ser dimensionados em fungao das atividades que lhes serdo destinadas.

Art, 195, As edificagGes destinadas as atividades industriais deverdo dispor de vestiarios,
sempre que couber, e instalagOes sanitdrias separadas por sexo para uso dos funcionarios.

Art. 196. Locais de trabalho dotados com iluminagdo natural, sempre que possivel de forma a
atender condicGes adequadas de iluminancia e eficiéncia energética, sendo admitidos lanternim,
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shed e outros mecanismos de iluminacdo zenital, desde que ndo contribuam para o aumento da carga
térmica no interior da edificagao.

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES DE SAUDE E EDUCAGAO

Art. 197. As edificagGes de saude e educacgdo atenderdo as exigéncias dos regulamentos que
Ihes forem aplicaveis, além das disposicoes deste COE e da NBR 9050 da ABNT no que couber.

§1°. As edificagBes destinadas as atividades de salde observardo as disposi¢des de vigilancia sanitaria
estabelecidas pelos drgaos municipais, estaduais e federais que tratam da matéria.

§2°. Todas as edificacdes destinadas as atividades de salde e educacdo deverdo apresentar
arquitetura e condicdes técnico-construtivas compativeis com o grupo etdrio que compde a sua
clientela.

Art. 198. As edificacbes destinadas a estabelecimentos de saude e educacdo deverdo
obedecer no que couber as condicdes fixadas pelos respectivos drgdaos municipal, estadual e federal
responsdveis por cada uma dessas politicas setoriais.

CAPITULO VIII
DAS EDIFICACOES PUBLICAS DOS GOVERNOS FEDERAL E ESTADUAL

Art. 199. Sem prejuizo das exigéncias aplicaveis estabelecidas neste COE, toda edificacdo
destinada a prestacdo de servicos sob a responsabilidade do Poder Publico Federal e Estadual devera
ser construida, adaptada ou reformada de modo a:

I. Atender as exigéncias da legislacdo federal de acessibilidade e adotar os padrdes previstos nas
Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis;

Il. Contemplar solugGes projetuais em garantia da sustentabilidade, do conforto ambiental e da
racionalidade do uso dos recursos naturais;

Ill. Racionalizar o uso da agua, utilizando metais e aparelhos sanitarios economizadores, bem como
adotando dispositivo para coleta e armazenamento de dgua da chuva destinada a limpeza de areas
externas e a irrigagdo;

IV. Promover a eficiéncia energética das edificagbes e dos equipamentos.

CAPITULO IX
DOS LOCAIS DE CONCENTRACAO E REUNIAO DE PESSOAS

Art. 200. Considera-se local de concentragdo e reunido de pessoas igrejas, templos, estadios,
auditdrios, ginasios esportivos, saldes de exposicdo e convencgdes, casas de festa, cinemas, teatros e
cinemas, parques de diversdes, circos, entre outros.

Art. 201. Os locais de concentragdo e reunido de pessoas, ainda que temporarias, atenderao

as condicOes de acessibilidade dispostas na NBR 9050, nos regulamentos contra incéndio e panico e
naquelas aplicaveis deste COE.
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Art. 202. Qualquer compartimento projetado para afluéncia e concentracdo de publico tera
sua lotagdo e dimensionamento calculado nas seguintes proporgdes:

a) drea minima de 1 (uma) pessoa para cada 80cm? (oitenta centimetros quadrados) em halls, foyers,
locais de espera e similares;

b) platéias e espacos destinados a espectadores sentados, drea minima de 45cm? (quarenta e cinco
centimetros quadrados) por pessoa;

c) platéias e espacos destinados a espectadores em pé, drea minima de 25cm? (vinte e cinco
centimetros quadrados) por pessoa.

Paragrafo Unico. As areas minimas correspondentes a reserva de assentos para pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, respectivos acompanhantes e reserva de assentos para
pessoas obesas serdo calculadas segundo as exigéncias, condicdes e parametros definidos na NBR
9050 da ABNT.

Art. 203. InstalacGes de circo, parque de diversdes e outras de cardter temporario com
afluéncia de publico em geral, além de outras disposices da legislacdo aplicavel, deverdo atender as

seguintes exigéncias:

I. Implantacdo no terreno de modo a garantir afastamento minimo de 10m (dez metros) do
alinhamento com o logradouro publico, das divisas com terrenos vizinhos e de qualquer edificacao;

Il. Terreno isolado por muro, gradil ou cerca metalica;

IIl. Acessos independentes para entrada e saida do publico, em condi¢des de segurancga para escape,
segundo dimensionamento exigido pelo Corpo de Bombeiros;

IV. InstalacBes sanitdrias independentes ainda que tempordrias separadas por sexo, com solugdo
adequada de destino final dos dejetos, para utilizagdo pelo publico e pelo pessoal de servigo, na
proporcao e condi¢des determinadas pela legislagdo aplicével;

V. Adocdo de iluminagdo de emergéncia;

VI. Local adequado para coleta e acondicionamento dos residuos sélidos.

Art. 204. As edificagcdes destinadas a abrigar atividades geradoras de ruido em razdo da
concentracdo de pessoas ou das atividades nelas desenvolvidas deverdo ser dotadas de tratamento

acustico, incluindo tetos, paredes, vaos, janelas e portas.

CAPITULO X
DOS EDIFiCIOS-GARAGEM

Art. 205. Os edificios-garagem, além das demais disposicGes desta Lei, deverdo atender as
seguintes exigéncias:

I. Os servigos de controle e recepcdo devem estar localizados no interior da edificagdo ou lote, bem

como a reserva de area destinada a acumulagdo de veiculos correspondente a 5% (cinco por cento),
no minimo, da area total reservada as vagas de estacionamento;
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Il. A entrada e a saida de veiculos deverdo conter vdos com largura minima de 3m (trés metros) cada
um, tolerando-se a existéncia de um Unico vdo com largura minima de 6m (seis metros);

Ill. Quando providos de rampas ou elevadores simples para veiculos, em que haja circulagdo interna
destes, as pistas de rolamento terdo largura minima de 3m (trés metros);

IV. Edificios-garagem com quatro ou mais pavimentos devem instalar pelo menos um elevador para
transporte de passageiros;

V. Dispor de salas de administra¢do, sala de espera e instalacbes sanitdrias para usudrios e
empregados independentes;

VI. O local de saida de veiculos para o logradouro publico devera ser dotado de mecanismo redutor
de velocidade, além de sinalizado e sonorizado, de forma a garantir a seguranca dos pedestres que
transitam pela calcada;

VIIl. Nos projetos deverdo constar obrigatoriamente as indicacGes gréficas da localizacdo de cada vaga
de veiculo e dos esquemas de circulacdo, ndo sendo permitido considerar, para efeito de calculo das
areas necessadrias aos locais de estacionamento, as rampas, passagens e circulagdes;

VIII. Os planos inclinados das rampas devem distar, no minimo, 3m (trés metros) do alinhamento da
edificagdo reservado a entrada e saida de veiculos limitrofe a cal¢ada.

CAPITULO XI
DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO MANEJO E DEPOSITO DE EXPLOSIVOS, MATERIAL INFLAMAVEL
E COMBUSTIVEIS

Secao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 206. A edificacdo destinada a fabricacdo, manipulagdo, guarda e comercializacdo de
material explosivo devera atender a Norma Regulamentadora - NR19 do Ministério do Trabalho,
além das demais disposi¢Oes aplicaveis desta Lei.

§12. A emissdo da Licenca de Obra para as edificagbes caracterizadas no caput deste artigo
dependerd da aprovacgdo prévia das condi¢des estabelecidas de combate a incéndio e panico pelo
Corpo de Bombeiros e do 6rgao ambiental competente.

§22, Toda e qualquer manipulagdo de material explosivo ou inflamdvel em operacdes de carga e
descarga, bem como atividade comercial de venda no varejo, deve ser realizada no interior da
propriedade em ambiente ou local préprio e separada da drea reservada a estocagem.

Secao Il
Dos Postos de Servigos e Abastecimento de Veiculo

Art. 207. Os postos de abastecimento de combustiveis e servigos para veiculos automotivos,
além das disposicoes aplicaveis da legislacdo ambiental e da regulamentacdo especifica estadual e
federal, deverdo atender as determinacgdes fixadas na legislacdo municipal especifica, em especial a
gue trata do uso e ocupacgao do solo urbano, e neste COE.
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§1°. Para o licenciamento municipal das instalacdes de postos de abastecimento e servicos para
veiculos é obrigatdrio o atendimento das exigéncias dispostas na legislagdo ambiental, de seguranca
do trabalho e do Corpo de Bombeiros aplicaveis, além das normas técnicas brasileiras sobre o assunto
e nas normas da Agéncia Nacional do Petréleo (ANP).

§22. Os postos de servigos e abastecimento de veiculos deverdo distar, no minimo, 100m (cem
metros) de equipamentos publicos comunitarios existentes ou projetados e ser instalados em
edificacdes destinadas exclusivamente para esse fim.

Art. 208. Os postos de abastecimento e servigcos para veiculos automotivos serdo implantados
de acordo com os pardmetros da Resolu¢do CONTRAN n2 38/1998 e da Norma Regulamentadora do
Ministério do Trabalho - NR 20.

§1°. Tanques, bombas, filtros, descarga a distancia e respiros deverdao manter distancia de 15m
(quinze metros) de qualquer divisa com imdveis adjacentes, além das seguintes exigéncias:

I. Haver muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

Il. Nos estabelecimentos em que haja lavagem ou lubrificacdo de veiculos, os compartimentos
destinados a estas finalidades deverdo ser projetados de modo a proteger a vizinhanca e o
logradouro publico dos incomodos decorrentes de seu funcionamento, devendo ser coletados os
despejos em caixa de areia e caixa separadora de dleo antes de serem langados na rede publica de
esgoto sanitario ou outro destino, de acordo com o érgao municipal competente.

Ill. Possuir pelo menos 3 (trés) pogos de monitoramento de qualidade da agua do lencol freatico;

IV. Sem prejuizo de outros sistemas de alimentacdo de energia da edificacdo, o servico de
abastecimento de veiculos elétricos, quando houver, devera utilizar complementarmente geracao de
energia fotovoltaica, coletada e reservada por meio de dispositivos préprios.

§22. Outros usos eventuais conviventes com o uso principal dos postos de abastecimento de veiculos
no mesmo imével deverdo atender as exigéncias especificas para estes previstas neste COE, sempre
que aplicaveis, além de:

I.Acesso separado, acessivel e protegido do patio e/ou locais destinados aos servigos automotivos;

Il. Banheiros dotados de chuveiros e vestiarios para os empregados separados por sexo;

Ill. Sanitdrios para usudrios separados por sexo e dotados das condi¢des de acessibilidade previstas
na NBR 9050 da ABNT;

Art. 209. As medidas de protecao estabelecidas nesta Sec¢do se aplicam a todas as atividades
gue possuam estocagem subterrdnea de combustiveis, sempre que cabivel.

Art. 210. A emissdo do Habite-se fica vinculada a realizagdo de testes de estanqueidade e

anadlises de amostras de agua coletada, segundo as normas técnicas e critérios estabelecidos pelo
orgdo ambiental competente.
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CAPITULO XII
DAS EDICULAS E GUARITAS

Art. 211. Admite-se a construcdo de edicula destinada ao abrigo de atividades
complementares e de apoio a edificagao principal, conforme previsto na legisla¢cdo de uso e ocupagao
do solo urbano e desde que:

|. Observados os afastamentos e recuos, o gabarito e as taxas de ocupacdo e permeabilidade
previstas na legislacdo de uso e ocupac¢do do solo urbano;

Il. A altura maxima da edicula ndo ultrapasse 6m (seis metros), excluidos eventuais elementos para
o seu funcionamento dispostos sobre a cobertura;

Ill. Atenda as exigéncias da legislacdo contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros, sendo a
distancia minima a manter entre quaisquer elementos da edicula e a edificagao principal igual a 3m
(trés metros).

Art. 212. Se instalada guarita para controle de entrada, esta deverd ser implantada totalmente
dentro dos limites do lote, podendo situar-se sobre o afastamento frontal, desde que sua area
mdxima ndo ultrapasse 5m? (cinco metros quadrados).

CAPITULO Xilil
DAS CHURRASQUEIRAS E CHAMINES

Art. 213. Churrasqueiras e similares de uso domiciliar devem ser confeccionadas em material
incombustivel, com chaminé de exaustao posicionada na altura minima igual a 1m (um metro) acima
da cumeeira do telhado;

Paragrafo Unico. As churrasqueiras devem ser instaladas e isoladas de modo a ndo transferir calor
ao imével vizinho.

Art. 214, As chaminés de qualquer tipo, para uso comercial, de servigo ou industrial, deverdo
conter altura suficiente para garantir a boa dispersao dos gases, conforme a legislacdo aplicavel e as
normas técnicas especificas.

Paragrafo unico. O drgao municipal competente, quando julgar necessdrio, poderd determinar a
modificagdo das chaminés existentes, ou o emprego de sistemas de controle de polui¢ao atmosférica.

CAPITULO XIV
DAS CONSTRUCOES EM MADEIRA OU MATERIAL PERECIVEL

Art. 215. ConstrugGes em madeira devem atender as especificagdes da NBR 7190 - Projetos de
Estruturas de Madeira da ABNT.

§1°. E proibida a utilizacdo de construcdes em madeira para uso de atividades industriais e qualquer
outra atividade produtiva ou comercial que implique guarda ou manipulacdo de produtos e

substancias inflamaveis.

§22. A madeira a ser utilizada nas construcdes devera seguir aos critérios de manejo florestal
sustentavel e certificada pelos érgdos ambientais competentes.
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Art. 216. A construcdo executada integralmente de madeira ou suas partes, além de
submeterem-se as demais disposicdes aplicdveis deste COE atenderd aos seguintes requisitos
especificos:

|. Partes de madeira afastada do solo e dotada de embasamento, ou outro tipo de sustentagao,
resistente a umidade;

II. InstalagBes elétricas executadas segundo as especificagdes da NBR 5410 — Instalagdes Elétricas de
Baixa Tensdo da ABNT;

Ill. Provisdo de instalacGes para abastecimento e tratamento da dgua potdvel, de esgotamento
sanitario e drenagem conforme as disposi¢des deste COE;

IV. Partes destinadas as areas molhadas ou de coc¢do, como banheiros, areas de servico e cozinhas,
dotadas de tratamento ou revestimento que impeca a retencdo de umidade e a propagacdo de
chamas;

V. Churrasqueiras, fogdes a lenha e similares construidos em alvenaria, com local de queima forrado
em material refratario e altura minima das chaminés de exaustdo igual a 1m (um metro) acima da
cumeeira do telhado;

VI. Afastamento de qualquer ponto das divisas do lote com, no minimo, 3m (trés metros);

VIl. Afastamento entre constru¢des no mesmo lote com, no minimo, 4m (quatro metros);

VIII. Altura da edificagdo com, no méximo, 12m (doze metros) de altura, admitindo-se mezanino ou
jirau e utilizag¢do de sétdo;

§12. Construgdes de madeira com mais de 8m (oito metros) de altura, destinadas ao uso residencial
unifamiliar e, em qualquer caso, para uso multifamiliar, institucional, comercial ou de servicos,
condicionam-se a parecer favoravel de viabilidade do Corpo de Bombeiros para a aprovacao de
projeto e licenciamento pelo drgdo municipal competente.

§22. As disposi¢Oes desta Sec¢do aplicam-se as constru¢des de madeira no meio rural sempre que
couber.

Art. 217. A autoconstru¢do da habitagdo de interesse social em madeira se submete ao
Programa de Assisténcia Técnica do Municipio de Itaocara/RJ.

Paragrafo unico. As solugdes e instalagdes de saneamento basico, bem como demais dispositivos
para funcionamento das edificacdes em madeira de interesse social deverao considerar as seguintes

disposi¢cGes, sempre que aplicaveis:

a) local para acondicionamento dos residuos sélidos organicos gerados na edificagdo e/ou previsdo
de destinagao por meio de compostagem;

b) local para acondicionamento da parte seca dos residuos sélidos em vasilhame que possa ser
lacrado;

c) local para despejo e tratamento de esgotos, fossa séptica ou outra solu¢do adequada;
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d) local para acondicionamento de bujdo de gas GLP fora da edificacdo principal, conforme exigéncias
deste COE.

Art. 218. As edificagcbes confeccionadas com materiais pereciveis como bambu e similares,
estdo sujeitas a comprovacgao técnica da adequacdo das propriedades do material para fins edilicios.

Paragrafo tnico. Em qualquer caso, tais edifica¢cdes sujeitam-se as disposi¢cdes deste COE e ao critério
do érgdo municipal competente cabera o estabelecimento dos padr&es a exigir e/ou excepcionar no
ato da aprovacdo do projeto.

CAPITULO XV
DAS EDIFICACOES COM COBERTURA EM FIBRAS NATURAIS

Art. 219. E proibida a construcdo de edificacio com cobertura de fibras naturais a menos de
100m (cem metros) de distancia de postos de abastecimento de combustivel, depdsitos de
substancias inflamaveis de qualquer tipo e de fabricacdo ou revenda de fogos de artificio.

Art. 220. ConstrucGes com cobertura de fibra natural (sapé, piagava e similares) atenderdo as
seguintes exigéncias especificas:

I. As instalacOes elétricas, além de atenderem a NBR 5410 - InstalacGes Elétricas de Baixa Tensdo da
ABNT, quando executadas com fiacdes ndo embutidas, em alvenaria ou em concreto devem ser
totalmente isoladas por eletrodutos metalicos;

Il. Estarem afastadas no minimo 5m (cinco metros) de eventuais fontes de calor, que devem ser
devidamente isoladas;

Ill. Depdsitos de gas GLP e similares devem ser mantidos fora da projecdo de cobertura da
construgdo, com afastamento minimo de 3m (trés metros) de seu perimetro, observada a NBR 13523
da ABNT;

IV. Se existentes sob a cobertura de fibra natural, fogdes, fornos, churrasqueiras e similares devem
prever sua localizagdo em compartimento com piso, parede e cobertura incombustiveis;

V. As saidas para exaustdo de chaminés, coifas e congéneres devem estar localizadas, no minimo, a
2m (dois metros) de distancia de qualquer ponto da cobertura e em nenhuma hipétese diretamente
acima desta;

VI. O projeto, apds analise do Corpo de Bombeiros, deve conter todas as indicagdes para provimento
das exigéncias de prevengdo e combate a incéndio e panico.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo das demais disposicoes deste COE, construcdes executadas em
qualguer material, sejam principais, sejam complementares, que utilizem como cobertura fibras
naturais, como sapé, piacava e similares serdo admitidas somente apds emissao de parecer favoravel
de viabilidade do Corpo de Bombeiros e da Secretaria Municipal responsavel pelo controle de
doencas tropicais, para a aprovacdo de projeto e licenciamento de obras pelo 6rgdo municipal
competente.
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CAPITULO XVI
DAS ESTRUTURAS E EDIFICACOES DE GRANDE PORTE OU ESPECIAIS

Art. 221. Toda e qualquer estrutura, edificacdo ou complexo edilicio de grande porte,
independentemente de sua natureza e/ou destinada a aglomeracdo e intenso afluxo de pessoas ou
grandes plateias e/ou classificadas como Polos Geradores de Trafego (PGT), além das disposi¢cGes
aplicaveis deste COE, atenderao as seguintes exigéncias:

|. Disposi¢cGes da legislacdo de uso e ocupagcdo do solo urbano e regulamentos atinentes ao
planejamento e controle dos impactos gerados pela concentracdo do trafego de pessoas e veiculos;

Il. DisposicGes referentes a prevencdo de panico e incéndio do Corpo de Bombeiros;

lll. Condi¢cGes de acessibilidade universal plena conforme previsto nas normas técnicas e legislacdo
federal aplicdvel, incluindo os acessos desde a calcada e dreas de estacionamento ao interior da
edificacdo ou complexo edilicio inclusive, sendo obrigatéria a previsdo de rampas acessiveis para
circulacdo de pedestres, sem prejuizo de outras formas de locomoc¢ao e escadas.

Paragrafo unico. Aplicam-se as condicOes estabelecidas neste Capitulo a instalacdo de estruturas
especiais como parques de diversdao, circos e congéneres ou destinadas a qualquer atividade
conforme caracterizadas no caput deste artigo, permanentes ou transitérias e, em qualquer caso,
sendo obrigatdria sua estrutura confeccionada em material incombustivel.

CAPITULO XViII
DA INSTALACAO DE ESTACOES E EQUIPAMENTOS DE TELECOMUNICAGOES

Art. 222, A instalacdo de estacOes, torres, antenas e equipamentos de telefonia fixa ou mével
em qualquer parte da edificacdo, gleba ou lote atendera aos requerimentos das normas expedidas
pela Agéncia Nacional de TelecomunicacGes (ANATEL), a legislacgdo municipal especifica e as
disposicoes deste COE aplicaveis.

§12. Aplicam-se as estruturas e equipamentos mencionados no caput deste artigo os parametros de
incomodidade e as exigéncias e procedimentos em consequéncia de seu enquadramento de impacto,
conforme estabelecido na legislagao municipal de uso e ocupagao do solo urbano.

§22. As condigGes para licenciamento das obras e fiscalizagdo incidentes sobre os projetos tratados
neste artigo sao aquelas previstas na Lei Municipal n® 1.273, de 10 de setembro de 2021.
TITULO VIII

DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAO

CAPITULO I
DA FISCALIZACAO DA ATIVIDADE EDILICIA

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 223. A fiscalizacdo das obras e instalagGes, publicas ou privadas, serd exercida pelo

Municipio por intermédio de servidor lotado no érgdo responsavel pelo controle da atividade edilicia,
autorizado, identificado e devidamente investido na fungao de fiscal de obras.
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Paragrafo unico. O fiscal de obras, antes de iniciar qualquer procedimento, devera identificar-se
perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

Art. 224, As pessoas fisicas e juridicas, de direito publico ou privado, sujeitam-se aos
procedimentos descritos neste Titulo e sdo obrigadas a colaborar com o desempenho da fiscalizacdo
municipal, fornecendo as informagoes que se fizerem necessarias e facilitando o acesso aos locais e
equipamentos sob verificagdo do fiscal.

Secao ll
Das Dentincias

Art. 225, Qualquer violagdo das normas deste Cddigo que for levada ao conhecimento da
autoridade municipal, por servidor ou pessoa fisica que a presenciar, dard ensejo a instrucdo do
processo administrativo correspondente, devendo a comunicacdo ser acompanhada de prova ou
devidamente testemunhada.

§1°. A comunicacdo deverd ser feita por escrito, devidamente assinada e contendo o nome, a
identificacdo e o endereco de seu autor.

§2°. Recebida denuncia, a autoridade competente providenciard as diligéncias para verificar a

veracidade da infracdo e devera notificar preliminarmente o infrator, autud-lo ou arquivar a
comunicacao, conforme couber.

Secao lll
Das NotificagGes e Autuagoes
Art. 226. A fiscalizacdo municipal expedira Notificagdo preliminar e Auto de Infragdo tendo em
vista o cumprimento das disposicGes deste COE, enderegados ao proprietario da obra ou responsavel
técnico.

§1°. A Notificagdo terd o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para ser cumprida, a partir de sua expedigdo.

§22. Esgotado o prazo fixado na Notificagdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-a Auto de
Infragao.

Art. 227. Nao cabera Notificagao preliminar, devendo o infrator ser imediatamente autuado,
nos seguintes casos:

I. Quando iniciar obra sem a devida licenga da Prefeitura Municipal e sem o pagamento dos tributos
devidos;

Il. No caso de Embargo ou Interdi¢cdao das Obras.

CAPITULO II
DAS INFRACOES E PENALIDADES
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Secao |
Das Definigoes

Art. 228. As infracGes e penalidades cometidas contra o Cddigo de Obras e EdificacGes do
Municipio de Itaocara/RJ ficam neste Capitulo estabelecidas, e podem ser aplicadas
cumulativamente com o descumprimento da legislagdo de uso e ocupagao do solo urbano municipal.
Art. 229. As infracdes ao COE serdo impostas as seguintes penalidades:

I. Multa;

Il. Embargo;

lll. Interdicao;

IV. Demolicao;

V. Cassacdo da Licenca de Obra.

§1°. A aplicacdo das penas previstas ndo dispensa o atendimento as disposicées deste COE, bem
como ndo desobriga o infrator de ressarcir danos resultantes da infracdao, na forma da legislacao

vigente.

§22, Identificada obra sob a responsabilidade de 6rgdo publico de qualquer ente federado, sem a
competente licenca, a autoridade fiscal providenciara:

I. Embargo da obra;
Il. Laudo Técnico circunstanciado da(s) ocorréncia(s) averiguada(s) na obra;

lll. Encaminhamento a Procuradoria Geral do Municipio para representacdo junto ao 0Orgdo
responsavel pela obra para que providencie a sua regularizagdo.

Segao Il
Do Auto de Infragdo e Da Multa

Art. 230. A inobservancia de qualquer dispositivo legal no desenvolvimento de obras e
edificagcdes ensejard a lavratura do competente Auto de Infragdo, com notificagao ao infrator para
conhecimento.

§1°. A notificagdo far-se-a ao infrator, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento
(AR), ou, ainda, por edital, nas hipoteses de recusa do recebimento da notificagdo ou ndo localizagdo
do notificado.

§22, Para os efeitos desta lei considera-se infrator o proprietdrio ou possuidor do imovel, e seus
sucessores a qualquer titulo, e ainda, quando for o caso, o autor dos projetos e/ou o executante das

obras e servicos.

§32. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente serd imposta multa pecuniaria pelo
6rgdo municipal competente.
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§4°. A defesa prevista no paragrafo anterior deste artigo deverd ser protocolada pelo interessado no
drgdo responsavel pelo julgamento dos recursos as autuacgoes fiscais.

§52. Tratando-se de obra em condominio horizontal ou vertical o sindico também devera ser
cientificado da infragao.

Art. 231. O auto de infracdo serd lavrado, com precisao e clareza, pelo fiscal de obras e devera
conter as seguintes informacgdes:

I. Local, data e hora da lavratura;

Il. Identificacdo do autuado, contendo, sempre que possivel: nome e/ou razdo social; ramo de
atividade; documento de identificacdo; nimero e data do alvard de licenca ou de autorizacdo e
endereco;

lll. Descricdao clara e precisa do fato que constitui infracdo e, se necessdrio, as circunstancias
pertinentes;

IV. Citacdo expressa do dispositivo legal infringido;

V. Medida preventiva aplicdvel, quando for o caso;

VI. Penalidade cabivel, com citagdo expressa do local de ocorréncia;

VII. Intimagdo para apresentacao de defesa, dentro do prazo de 10 (dez) dias;

VIII. Assinatura do agente autor da autuacdo e a indicagdo do seu cargo ou fungdo.

Art. 232, Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda ao pagamento no prazo
de 30 (trinta) dias corridos, cabendo recurso a ser interposto, no mesmo prazo, no 6rgao municipal
fiscalizador que emitiu a multa.

Paragrafo Unico. Negado provimento ao recurso - quando existir -, e na falta de recolhimento no
prazo estabelecido, o valor da multa serd inscrito em divida ativa e encaminhado para execugdo fiscal.

Art. 233. As multas administrativas impostas na conformidade da presente lei, ndo pagas na
época proépria, ficam sujeitas a atualizagdo monetdria e acréscimo de juros moratdrios contados do
més seguinte ao do vencimento, de acordo com a legislacao tributaria do Municipio, sem prejuizo,
quando for o caso, dos honorarios advocaticios, custas e demais despesas judiciais, nos termos em
que dispuser a legislacdo municipal pertinente.

Art. 234. A aplicacdo das multas pecuniarias estabelecidas nesta lei ndo exime o infrator das
demais sanc¢bGes e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuragdo de sua
responsabilidade pelos crimes de desobediéncia contra a administracdo publica, previstos na
legislacao penal.

Art. 235. Pelas infracGes as disposicdes deste COE serd aplicado ao autor, executante e/ou

proprietario, conforme o caso, as multas vinculadas a Unidade Fiscal de Referéncia (UR) do Municipio
de Itaocara/RJ, apresentadas no Anexo XlI. Tabela de InfracBes e Multas desta Lei.
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Paragrafo Unico. A tabela de multas, a que se refere o presente artigo, descreve condutas
reprovaveis, passiveis de punicdao administrativa de natureza objetiva, guardando relacdo direta ou
indireta com dispositivos do COE que menciona de forma exemplificativa.

Art. 236. Na reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro, progressivamente.

Paragrafo Unico. Considera-se reincidéncia nova violagdo do mesmo dispositivo legal.

Art. 237. O pagamento da multa ndo sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de
legalizar, regularizar, demolir, desmontar ou modificar as obras executadas em desacordo com este

COE, no prazo de 60 (sessenta) dias contado a partir de sua imposicao.

Secao lll
Do Embargo de Obras

Art. 238. Podera ser imposto o embargo a qualquer tipo de obra sempre que constatada
irregularidade na execucdo de obra, seja pelo desatendimento as disposicdes deste COE ou pelo
descumprimento de normas técnicas ou administrativas na construcao licenciada, principalmente
nos seguintes casos:

|. Execucdo de obras ou instalacdo de equipamentos sem a Licenca de Obra, quando necessario;

Il. Inobservancia de qualquer prescri¢cdo essencial do projeto aprovado ou da Licenga de Obra;

Ill. Realizacdo de obra sem a responsabilidade de profissional habilitado, quando indispensavel;

IV. Quando a execucdo da obra e/ou instalacdo dos equipamentos puser em risco a segurancga
publica, dos imdveis vizinhos e/ou do préprio pessoal empregado nos diversos servigos.

Art. 239. A execucdo, alteracdo ou eliminacdo de redes pluviais naturais ou construidas serd
embargada quando ndo estiverem autorizadas pela municipalidade.

§12. O embargo so sera levantado quando forem eliminadas as causas que o determinaram.

§22. O nao atendimento ao embargo caracteriza infragao continuada cabendo, além de multa, as
providéncias administrativas ou judiciais aplicaveis.

Secao IV
Da Interdigao de EdificagGes, Obras e Equipamentos

Art. 240. Serd interditada a edificacdo ou obra que incorrer nas seguintes situagdes:

I. Causar risco ou dano a coletividade, ao interesse publico ou ao pessoal envolvido nas obras
provocado pela falta de seguranca de quaisquer de seus elementos ou pratica de construcdo
adotada;

1. Causar risco ou dano a coletividade ou ao interesse publico decorrente da falta de conservacdo ou

ma utilizacdo de fachadas, marquises, corpos em balancgo, entre outros elementos da edificacdo total
ou parcialmente concluida;
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Ill. Havendo contaminag¢do do solo que acarrete riscos a coletividade, com consequéncia a rede
publica de drenagem, abastecimento de dgua ou de esgotamento sanitario;

Art. 241. EdificacGes que se encontrarem, no todo ou em parte, em ruinas, estando
ameacadas em sua seguranca ou oferecendo iminente perigo por estarem com a estabilidade
comprometida deverdo ser interditadas ao uso, até que tenham sido executadas as providéncias
adequadas para sua recuperacdo, atendendo as prescri¢cdes deste COE.

Art. 242, A interdicdo sera imposta por escrito, mediante ato do drgao fiscalizador, sempre
que indicado como necessario em laudo emitido apds vistoria efetuada por profissional da area de
engenharia ou arquitetura para tal fim designado.

Art. 243. O fiscal de obras, julgando conveniente, podera interditar atividade especifica ou
funcionamento de equipamento em obras que estejam em desacordo com as prescri¢cdes do projeto
aprovado ou com as condic¢des da licenca sem necessariamente promover o embargo da obra.

Art. 244, O Municipio, através da autoridade competente, devera promover a desocupacao
compulséria da edificacdo ou obra se houver inseguranca manifesta, com risco de vida ou de saude
para os moradores ou trabalhadores.

Art. 245, A interdicdo serd suspensa quando forem eliminadas as causas que a determinaram
ou exaracdo de eventual recurso acatado.

Paragrafo unico. O ndo atendimento a interdicdo caracteriza infracdo continuada cabendo, além de
multa, as providéncias administrativas ou judiciais aplicaveis.

SecaoV
Da Demoligdo Compulsdria

Art. 246. A demolicdo total ou parcial de uma edificacdo podera ser imposta nos seguintes
casos:

I. Quando executada sem licenciamento ou em desacordo com o projeto licenciado, ou ainda, em
desobediéncia ao alinhamento e/ou nivelamento fornecidos;

Il. Quando for indicada, em laudo de vistoria, a necessidade de imediata demoli¢do, parcial ou total,
de obra diante da ameaga de iminente desmoronamento;

Ill. Quando as obras forem julgadas em risco, na sua seguranga, estabilidade ou resisténcia e, por
esse motivo, tiverem sido interditadas e o proprietario ou profissional ou firma responsavel se negar
a adotar as medidas de seguranca ou a fazer as reparagdes necessarias exigidas;

IV. Quando construidos sobre canais ou redes pluviais existentes, sem anuéncia do érgao responsavel
pela rede de drenagem do Municipio.

V. Quando, no caso de obras que podem ser legalizadas, o proprietdrio ou profissional ou firma

responsavel ndo realizar, no prazo fixado, as modificacdes necessarias nem preencher as exigéncias
legais, determinadas;
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VI. Quando, no caso de obras nao legalizdveis, o proprietdrio ou profissional ou firma responsavel
ndo executar, no prazo fixado, as medidas determinadas no laudo de vistoria.

§1°. Salvo os casos de comprovada urgéncia, o prazo a ser dado ao proprietdrio ou profissional ou
firma responsavel para iniciar a demolicdo sera de 7 (sete) dias, no minimo.

§2°. Todos os custos e servicos referentes a demolicdo serdo de responsabilidade exclusiva do
proprietario ou possuidor a qualquer titulo.

§32. Se o proprietario, profissional ou firma responsavel se recusar a executar a demolicdo, a
Procuradoria Geral do Municipio, por determinacdo expressa do Prefeito, devera com a mdxima

urgéncia, tomar as providéncias cabiveis.

§4°. As demolicdes referidas nos itens do presente artigo poderdo ser executadas pelo Municipio,
por determinacao expressa do Prefeito, ouvida previamente a Procuradoria Geral do Municipio.

§5°. Quando a demolicdo for executada pelo Municipio, o proprietdrio, profissional ou firma
responsavel ficardo obrigados a pagar os custos dos servigos, acrescidos de 20% (vinte por cento).

Art. 247. A demolicdao serd precedida de vistoria realizada por profissional da darea de
engenharia ou arquitetura, pertencente ou ndo ao quadro de servidores do Municipio, designado

pelo 6rgao competente da municipalidade.

Segao VI
Da Cassacdo da Licenga

Art. 248. A licenca poderad ser cassada nos seguintes casos:

I. Quando exercidas atividades prejudiciais a saude, ao meio ambiente, a seguranca e ao sossego
publicos e ndo providenciadas corre¢des nos prazos estabelecidos;

Il. Desde que esgotados os prazos de regularizacdo de obras exercidas em desacordo com a licenga;

Ill. No descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e danos causados pela obra ou de
corregao de irregularidades devidamente autuadas pelo Municipio;

IV. Quando o responsavel se recusar obstinadamente ao cumprimento das notificagbes e intimagdes
expedidas pela Prefeitura, mesmo depois de aplicadas as san¢bes cabiveis.

Secgao VII
Do Recurso

Art. 249. Das penalidades previstas neste COE cabera recurso ao Prefeito Municipal, no prazo
de 10 (dez) dias, na forma da legislacdo vigente.

§12. O recurso de que trata o caput devera ser julgado no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados
da data de sua apresentacao ou interposicao.

§22. Caso o recurso seja resolvido favoravelmente ao infrator, serdo devolvidas as importancias
pagas a titulo de multas e serdo suspensas as penalidades impostas.
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TiTULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 250. O Poder Publico municipal acionard o proprietario de imével urbano caracterizado
como abandonado a dar-lhe o devido uso e manutencgao, sob pena das san¢Ges previstas no inciso Il
do Art. 1.275 e no §2° do Art. 1.276 da Lei Federal n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002, que institui o
Cddigo Civil Brasileiro.

Art. 251. Cumprido o prazo legal determinado para entrada em vigéncia desta Lei, o Poder
Executivo expedira imediatamente os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel
observancia das disposi¢Ges deste COE.

Paragrafo unico. A construcdao de postos que ja possuam Alvarad para Execucdo de Obra, emitido
antes da aprovacdo desta Lei, devera ser iniciada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da
data de sua publicacao.

Art. 252, Os casos omissos nesta Lei serdo arbitrados pelo drgdo municipal competente.

Art. 253. A Administracdo Municipal dara publicidade a este COE por intermédio dos meios ao
seu alcance e manterd exemplares impressos para consulta dos interessados.

Art. 254, Ficam revogados quaisquer dispositivos, regulamentos, Leis ou suas partes que
contrariem as disposicOes deste COE, em especial:

[. xxx (a definir)

Art. 255, Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

ltaocara/RJ, em ..... de e, de.......

Geyves Maia Vieira
Prefeito Municipal
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ANEXO I. GLOSSARIO

Acessibilidade. Condicdo para utilizagdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos
espacos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edifica¢des, dos servicos de transporte e dos
dispositivos, sistemas e meios de comunicacao e informacao, por pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Afastamento. Distancia minima e obrigatdria a manter entre a edificacdo e as divisas do lote
com as seguintes denominagdes:

a) a partir da testada do lote - afastamento frontal;
b) a partir das divisas laterais do lote - afastamento lateral; e
c) a partir da divisa de fundos do lote - afastamento de fundos.

Ajuda técnica. Qualquer dispositivo especifico para promocdo da acessibilidade quando ndo é
possivel resolvé-la por meio da obra fisica, sendo a esta acoplado.

Alinhamento. Linha separadora que determina o limite fisico e legal entre a propriedade
particular e o logradouro publico.

Alvenaria. Tipo de processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, entre
outros materiais, rejuntadas ou ndo com argamassa na edificacdo de imovel.

Area destinada a acumulagdo de veiculos. Local para estacionamento temporario do veiculo.
Por exemplo: para entrada e saida do estacionamento; operagao de emissdo de ticket e
pagamento; para embarque em elevador.

Barreira. Qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impe¢a o acesso, a liberdade de
movimento, a circulagdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou
terem acesso a informacao, classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espagos de uso publico;

b) barreiras nas edifica¢es: as existentes no entorno imediato e interior das edificacdes de uso
publico e coletivo e no entorno e nas dreas internas de uso comum nas edificagdes de uso
privado multifamiliar;

c) barreiras nos transportes: as existentes nos servigos de transportes; e

d) barreiras nas comunicag¢des e informagdes: qualquer entrave ou obstaculo que dificulte ou
impossibilite a expressao ou o recebimento de mensagens por intermédio dos dispositivos,
meios ou sistemas de comunicacdo, sejam ou nao de massa, bem como aqueles que
dificultem ou impossibilitem o acesso a informacgao.

Beiral. Parte do telhado ou cobertura que se prolonga além da prumada da parede externa de
uma edificagao.
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Brise-soleil. Anteparo para instalacdo em fachadas destinado a protegé-las da incidéncia solar,
composto por série de palhetas estreitas e compridas, horizontais ou verticais, fixas ou moveis.

Calgada. Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

Caramanchao. Estrutura leve construida em parques ou jardins, usada para descanso ou
recreagao a sombra.

Carga térmica. Quantidade de calor absorvido, retido ou dissipado no interior de uma
edificacao.

Clarabéia. Abertura na cobertura ou telhado da edificacdo, vedada com material transparente
ou translucido, com ou sem respiracao, destinada a iluminar o seu interior.

Cobertura. Elemento de coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das intempéries,
geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado. Pode ainda ser a
ultima laje da edificacdo.

Cobogé. O mesmo que elemento vazado. Peca padronizada, geralmente confeccionada de
ceramica, louca esmaltada ou em concreto, usada na construgdo de muros e paredes destinada
a vedar sem, contudo, impedir a passagem do ar.

Cadigo Civil. Diploma legal que agrupa e sistematiza as normas juridicas esparsas do direito
consuetudinario (costumes) e da jurisprudéncia (direito escrito), editadas para regular direitos
e obrigacdes de ordem privada concernentes as pessoas, aos bens e a utilizacdo das vias e suas
relagdes.

Compostagem. Processo de preparacdo do adubo natural que provém da manipulagdo de
residuos organicos, preparado sob condi¢Ges controladas para melhorar as propriedades fisicas,
quimicas e biolégicas do solo.

Condominio urbanistico. Divisdao de imével em unidades autdbnomas destinadas a edificagao, as
quais correspondem fragdes ideais das dreas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio.

Conforto acustico. Relaciona-se com a qualidade acustica interna e externa, em que 0s usos a
serem exercidos na edificacdo nao figuem comprometidos com as areas ruidosos do entorno e
as atividades da mesma ndo sejam fonte de ruido para as areas proximas.

Conforto ambiental. Para que se obtenha a condi¢dao chamada conforto ambiental - que varia
de regido para regido -, as necessidades higrotérmicas, visuais, de qualidade do ar interior e

acusticas da atividade do usudrio da futura edificacgdo devem estar bem compreendidas na
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concepgao do projeto arquitetdnico, além da percepgao do entorno climatico em termos das
restricdes, das diretrizes para o atendimento destas necessidades e das questdes legais que
envolvem o projeto. Conhecendo e solucionando os quatro conceitos, complementado com a
criacdo de solugbes secundarias que permitam seu uso no periodo restante, o projeto
arquiteténico tornar-se-a mais adequado ao usudrio e ao seu entorno.

Conforto luminoso ou luminico. Refere-se as condi¢Ges que propiciam o ndo esforco visual-
fisioldgico da realizacdao de uma determinada atividade.

Consolidagao das Leis de Trabalho. Conjunto de normas juridicas que regem as relacdes entre
empregados e empregadores, e os direitos resultantes da condicdo juridica dos trabalhadores,
complementada pela Constituicdo Federal e leis esparsas, como a lei que define o trabalho do
estagidrio, dentre outras.

Cota de soleira. Altura da laje de piso acabada (incluindo o seu revestimento) de uma edificagdo
em relagdo ao nivel do terreno onde se assenta.

Desenho universal. Concepcdo de espacos, artefatos e produtos que visam atender
simultaneamente todas as pessoas, com diferentes caracteristicas antropométricas e sensoriais,
de forma autébnoma, segura e confortavel, constituindo-se nos elementos ou solugcbes que
compdem a acessibilidade.

Domus. Dispositivo de material transparente ou translicido destinado a iluminagdo zenital,
podendo instalada de maneira a propiciar também a ventilagdo natural associada ao efeito
chaminé.

Drenagem distribuida. Dispositivos adotados com o fim de promover o escoamento, a
infiltracdo ou o retardamento do langamento das aguas pluviais a rede de drenagem,
implantados no interior de gleba ou lote.

Edicula. Constru¢ao complementar a edificagdo principal para abrigo de atividades acessdrias.
Em residéncias, geralmente localizada no fundo do lote.

Edificag6es geminadas. Unidades habitacionais autbnomas, porém, divididas por, pelo menos,
uma parede em comum.

Edificio-garagem. Edificacdo destinada a estacionamento de veiculos, podendo estar associada
ou ndo a outras edificagbes de uso comercial, e mesmo fazer parte delas, guardados os acessos
independentes.

Efeito chaminé. FenGmeno que consiste na movimentacao vertical conduzida da massa de ar do

interior de ambientes pelo teto ou parte superior dos espacos devido a diferenca de
temperatura ou pressao com o meio exterior.
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Elemento em balancgo. Parte da edificacdo que se projeta no ar sem apoios.

Embargo. Ato administrativo que determina a paralisacdo imediata de uma obra até a sua
regularizacao assim definida pelo érgao que a embargou.

Empena cega. Expressdo que designa a face externa ou fachada de uma edificagdo sem abertura
de vaos de acesso, iluminacdo ou ventilacao, totalmente vedada.

Escada ou rampa enclausurada. Escada ou rampa de seguranga a prova de fogo e fumaca
projetada segundo normas que garantam o escape de emergéncia em caso de incéndio ou outra
ocorréncia semelhante.

Esquadrias. Pecas de materiais diversos que fazem o fecho dos vaos de circulacdo, ventilagdo e
iluminagdo, como portas, janelas, venezianas, caixilhos, portdes e seus complementos.

Fachada. Parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espaco aberto dentro do lote.

Fossa séptica. Tanque de concreto ou de alvenaria revestida no qual o esgoto se deposita para
posterior processo de mineralizacdo de seus componentes.

Fundacao. Parte da construcao, geralmente abaixo do nivel do terreno, cuja fungao é distribuir
pelo solo o peso da edificacao.

Galeria comercial. Conjunto de lojas, localizadas em um mesmo edificio, cujo acesso se faz
mediante circulagdo comum, interna ou nao, dimensionada segundo critérios de seguranga e
acessibilidade dos usuarios.

Greide da via. Linha imaginaria que define o tragado de uma via e suas cotas em relagao ao nivel
do mar de modo a permitir o escoamento das aguas superficiais e aguas servidas de maneira
adequada.

Grupamento edilicio. Conjunto de 3 ou mais edificagGes verticais ou horizontais em um mesmo
empreendimento em que é necessaria elabora¢do de plano urbanistico interno.

Habite-se. Licen¢a municipal de cardter urbanistico que certifica a conclusdo da obra e libera o
uso da edificagao conforme o projeto aprovado e as condi¢Ges de habitabilidade, acessibilidade

e parametros urbanisticos exigidos na licenga de obras.

Infragdo. Designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou ordem de
autoridade publica, em que ha imposicao de pena.

Interdicdo. Impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso em obra ou
ocupacao de edificagao concluida.
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Jardim vertical. Vegetacao fixada em planos verticais e muros da edificagdo dentro de
recipientes contendo os nutrientes necessarios para a fixacao e sobrevivéncia, podendo conter
sistema de irrigagdo auténomo.

Jirau. O mesmo que mezanino, de menor tamanho. Também mesa ou plataforma externa fixada
sob a janela para lavagem da louca nas habitac¢des ribeirinhas.

Lanternim. Corpo com abertura protegida, de pequena altura e sobreposto ao telhado ou
cobertura da edificacdo com a finalidade de permitir a ventilagdo natural.

Leito carrogavel. O mesmo que pista de rolamento.

Lixo verde. Residuos sdlidos originarios da poda ou corte (remogao) de arvores e plantas.

Logradouro publico. Denominagdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praca,
largo ou similar mantidos pelo Poder Publico e de uso comum da populagdo.

Lote. Segundo a LF 6766/79, terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se
situe.

Marquise. Cobertura suspensa construida exclusivamente com o propdsito de proteger os
transeuntes das intempéries projetando sombra sobre a calcada ou percurso, sem quaisquer
outras destinacOes e agregada em balanco a fachada da edificacdo.

Matacao. Fragmento de rocha destacado, transportado ou nao, de didmetro superior a 25 cm,
comumente arredondado.

Meio-fio. Bloco de cantaria ou concreto que separa a calgada da faixa de rolamento do
logradouro.

Mezanino. Piso intermedidrio encaixado entre as lajes de piso e teto de um pavimento,
geralmente aberto para este, com projecdo apenas sobre parte da superficie do piso do
pavimento em que se localiza.

Mobiliario urbano. Conjunto de artefatos existentes nas vias e nos espagos publicos,
superpostos ou adicionados aos elementos da urbanizagdo, tais como semaforos, postes de
sinaliza¢do, cabines telefbnicas, caixas de correio, lixeiras, quiosques, bancas de jornal, fontes

publicas e obras de arte, bancos para descanso, paraciclos, entre outros.

Muro de arrimo. Muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1m (um metro).
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Muxarabié. Influéncia drabe na arquitetura. E constituido por painel trelicado instalado em toda
a altura e extensdo da janela, a fim de assegurar ventilacdo e sombra, permitindo ainda olhar
para o exterior sem ser visto.

Nivelamento. Determinacdo de cotas de altitude de linha tracada no terreno.
Patamar. Piso situado entre dois lancos sucessivos de uma mesma escada.
Pavimento. Parte da edificacdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

Pé-direito. Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um
compartimento, ou do forro falso se houver.

Peitoril vazado. Parede baixa de protecdo dotada de dispositivo que permita a passagem do ar.

Peitoril ventilado. Trata-se de um dispositivo, geralmente executado em concreto, em formato
de “L” invertido, sobreposto a uma abertura localizada no peitoril, logo abaixo das janelas, cuja
finalidade é atuar como fonte complementar do movimento de ar proporcionado pelas
esquadrias.

Pessoa com mobilidade reduzida. Aquela que, temporaria ou permanentemente, tem limitada
sua capacidade de relacionar-se com o meio e de utilizd-lo. Entende-se por pessoa com
mobilidade reduzida a pessoa com deficiéncia, idosa, obesa, gestante, entre outros exemplos.

Pista de rolamento. Parte da via utilizada para circulagdo de veiculos.

Prisma de ventilagdo e iluminagdo. Area interna nio edificada destinada a ventilar e/ou iluminar
compartimentos de edificagdes.

Recuo. Incorporagdo a via ou logradouro publico de faixa de terreno de um lote situada
paralelamente a estes, geralmente com a finalidade de alargamento da via ou da calgada
previstos em projeto de alinhamento pelo Poder Publico.

Qualidade do ar. A qualidade do ar interior aceitavel é definida como aquela que esta livre de
poluentes que possam causar irritacdes, desconforto ou doencgas nos ocupantes de uma
edificagcdo. As recomendacdes referentes a uma boa qualidade do ar, de acordo com o uso e
atividade a serem exercidos na edificacdo, sdo baseadas num critério de risco e também em
termos de uma concentracdo ou uma dose maxima permitida de poluentes.

Sacada. Projecdao em balanco aposta a edificagdo, de pequena extensdo e profundidade,
geralmente correspondente a largura do vdo que se abre sobre esta.

Shaft. Espaco confinado para instalagdo de tubulagées, dutos e respiradouros da edificagao.
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Shed. Tipo de lanternim utilizado para fornecer iluminagdo zenital e ventilacdo pela parte
superior ou teto do ambiente.

Sumidouro. Poco destinado a receber os despejos liquidos domiciliares, especialmente os
extravasados das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

Talude. Inclinacdo de um terreno ou de uma superficie sélida desviada angularmente em relagado
ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume. Vedacao proviséria usada durante a construcdo com a finalidade de proteger a obra e
evitar a ocorréncia de acidentes com pedestres e o patriménio publico ou privado.

Terreno subutilizado. Ocupacdo por uma edificacdo menor que 10% (dez por cento) da area do
lote em que se situa.

Testada. Parte da edificacdo ou lote que confronta a via publica.

Teto Jardim. Tipo de cobertura da edificacdo preparada para o plantio de vegetagdo com o
intuito de drenar as dguas pluviais e propiciar maior conforto térmico ao seu interior.

Trocas de ar. Processo de retirar ou fornecer ar por meios naturais ou mecanicos a um recinto
fechado.

Unidade auténoma. Compreende qualquer unidade espacial construida, habitacional
(apartamento, casa, flat, etc.) ou profissional (sala, loja, escritério, conjunto, etc.) de

propriedade ou uso exclusivo de seu ocupante ou ocupantes.

Uso misto. Caracterizado pela convivéncia do uso residencial com uso(s) ndo residencial em uma
mesma edifica¢do.

Via publica. Espaco publico destinado a circulagao de pessoas e veiculos.
Vila urbana. Conjunto de edificagdes formalmente similares de uso unifamiliar ou bifamiliar,
geralmente geminadas, com um ou dois pavimentos, enfileiradas ao longo de uma rua, patio ou

acesso particular comum e exclusivo dos moradores.

Zeramento. Condi¢do de demoligdao ou desmontagem total de construgdo ou equipamento.
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ANEXO Il. CONDICOES GERAIS DE ACESSIBILIDADE NAS
CALCADAS

a) Anexo lIA. Esquema da conformacdo das calgadas - (Art. 88)

esFécre vegetal
nao agresstva

160 drenante
estavel e nivelads

Z
varavel

taxa de scesso /faxa livre de sn‘su!a;ioR fara de servige letto carrogavel

b) Anexo IIB. Condi¢des para Rebaixamento do Meio-Fio - (Art. 89/§29)

(i) rampa com abas laterais
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-
-
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{(¥) Em retorma de calgada
estreta admite-se L. 290cm

(ii) rampa sinalizada com totens
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() Em retorma de calgads
estreta admite-se L 2 D0em

(iii) rebaixamento total de segmento da calcada - (Art. 89/§1%/alinea b)

- rebaixamento coincidente com a largura da calcada

|

i

- rebaixamento entre canteiros
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d) Anexo IIC. Esquemas de rebaixamento da calgada para acesso de veiculos
(i) rampa para acesso de veiculos ao lote - (Art. 90)
L
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Fcr;roehva

(ii) rampa para acesso de veiculos aos postos de abastecimento de combustiveis - (Art. 91)

drea de servigo do
Foeto de dbastecmente
taa livee de

FBMFB FBI‘B ace ‘"“dafaa

de veiz

peo tatil direcional

e i piea tatil
i de slerta

Eyamws N

foa de servigo L = 0,70m

e) Anexo IID. Esquema da disposi¢ao de tapumes sobre a calgada - (Art. 61)
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mar ne

rivel da calgada

|
!

atastamento do meto to min 0.60m «———sinalizagio de desvio

desce
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ANEXO lIl. ESQUEMA DO CHANFRO DE MUROS E VEDACOES EM
ESQUINAS (Art. 95)
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ANEXO IV. POSSIBILIDADE DE OCUPAGCAO DA AREA
RESULTANTE DA APLICACAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE
(Txp) (Art. 174)

Ares resultante da Taxs de Permeabiidade (Txr)
50% | 50%

Area mevc! de acupar com revestimento drenante:

Area a ser mantida vegetada e arborizada

deck vazado concreqrama
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ANEXO V. ESQUEMAS DAS CONDICOES DE IMPLANTACAO DE
MARQUISES E TOLDOS

a) Anexo VA. Conformacgdo da marquise - (Art. 109)

atastamento

do meito-

maravise

b) Anexo VB. Toldos apoiados - (Art. 109/§ tnico)
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ANEXO VI. ESQUEMA DAS PROJECOES EM BALANGO SOBRE OS
AFASTAMENTOS (Art. 106)
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PE FUNPOS
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|
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ANEXO VII. ESQUEMAS DOS VAOS DE VENTILACAO E
ILUMINACAO NATURAL

a) Anexo VIIA. Dimensionamento das Aberturas e Vaos - (Art. 121)

o T

15% dz area I
de pise |||
BANHEIRO

b) Anexo VIIB. Dimensionamento dos Prismas de Ventilagao e lluminagido Natural (PVI)
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(ii) parametros geométricos basicos do PVI (Art. 129)

PVl para compartimentos de perma- PV para comﬁgrhmen-{:os de perma-
néncta Frolongadn néncla transtboria

Ate 4 pav. ov Hate 12m =2%m Ate 4 pav. ov Hate |12m =g'Zm
Mais de A-;av, ov H mator ave |Zm = Mais de 4 pav. ov limalor ve |Zm =
aphear torimlas contorme ;rews-bo aplicar tormulas contorme P evisto
nEs-ba let. nﬁs-ha let
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ANEXO VIII. ESQUEMA DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS (Art. 151)

(Ao’

©.00m

%.00m | 259m

(e) Faralela
a pista

gy
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ANEXO IX. ESQUEMAS DAS INSTALACOES PREDIAIS

a) Anexo IXA.Tratamento das portas para ambientes dotados de aquecedores a gas - (Art. 140)

&
4 ou
\/ /T\/
/— Gretha //’ Z:r;:: atastamento
b) Anexo IXB. Disposi¢do externa do gas - (Art. 169)
| ____Coberturaem
concreto

Paredes latersis em
alvenaria ov aberta

strlmdares
minimo 20% da sres
das rsmdcs

c) Anexo IXC. Localizagdo de pogos e fossas - (Art. 161/§29)
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ANEXO X. RECOMENDACOES PROJETUAIS

a) Anexo XA. Esquema para coleta de aguas pluviais de coberturas e telhados - (Art. 175/§29)

reservagae e distribuigao T S f‘lﬁ‘h‘llwl;id de
das 3guas pliviais il 4 | 4ua tratada

Sretons do solots, | ﬁ QT Sistema de
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c) Anexo XC. Estratégias de Condicionamento Térmico Passivo

Detalhamento das estratégias de condicionamento térmico passivo recomendadas para a Zona
Bioclimatica 5 (NBR 15.220-3)

Estratégia

L Detalhamento
Bioclimatica

A adogdo de paredes internas pesadas pode contribuir para manter o interior da

¢ edificagdo aquecido.

As sensagOes térmicas sdo melhoradas através da desumidificagdo dos ambientes. Esta
F estratégia pode ser obtida através da renovagdo do ar interno por ar externo através da
ventilagdo dos ambientes.

A ventilagdo cruzada é obtida através da circulagdo de ar pelos ambientes da edificagdo.
Isto significa que se o ambiente tem a janelas em apenas uma fachada, a porta deveria
le) ser mantida aberta para permitir a ventilagdo cruzada. Também deve-se atentar para os
ventos predominantes da regido e para o entorno, pois o entorno pode alterar
significativamente a diregdo dos ventos.

d) Anexo XD. Quadro das Estratégias Bioclimaticas para Itaocara/R)J
(i) exemplos de dispositivos para protecdo de fachadas

() Cobogs (2) Muxarabie

(4) Brise-solel movel

S @}
@ N avelera-sal |

honzontal
indicado para
onentacio rorbe
s drea 3 ser
sombreada

pebra-sal verbical
indicads para orariagses
leste ¢ ceste da dres

3 somierear

quebrasol
(%) Brise-solell fixe @ |

auerra-sol mivel

permibe apsbes s
(ii) exemplos para obtencdo de ventilacdo eficiente
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Q) Exemp!os para tratamento de peitoris

Z

veneziana

ertorl

ventilado

EEEEEEEE

(2) Ventilagzo crvzada

ATICO VENTILAPG
forre 1solante

bandeira vazada
ov de abrir

Far'ta veneziana

forro 1solante
bandeira vazada

ov de abrir
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(3) Ventibgao indvzics por melo do etetto chaming

ar mas frio
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(4) Pormus ventilado
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(iii) modelo de esquadria eficiente

Janels de abrr com veneziana
- gbertura total de vao
- favorece a ventilacao e lluminagao naturais
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(iv) exemplos para tratamento de coberturas

(_D;éstlca Ventilade

ATICO VENTLARG

A

Ar condicionade — .

Forro 1sokante

I ATICO VENTLARO I

Forre 1sobinte

VENTILAGAG CRUZADA

(2)Teto-jardim

coletor solar

oeste teto prdim \L‘ bm@}

BANHEIRO

QUARTO VAEANP]

rhse solell

nure de

zobogo

COZINHA VARANDPA

118

PREFEITURA D
ITAOCARA



PLANO DIRETOR E LEGISLACAO URBANISTICA COMPLEMENTAR

Produto 7C - Minuta do Anteprojeto de Lei do Cédigo Municipal de Obras
e EdificagGes

administracao municipal

ANEXO XI. TABELA DE INFRAGOES E MULTAS

e Tabela l. Descricdo da Gradac¢ao de Gravidade e correspondéncia com Faixas de Valores das

Multas (em Unidade Fiscal de Referéncia adotado no Municipio*)

Gradagao Multa unica Multa diaria
l. Leve Faixa minima de xx UR a xx UR RS valor dentro da faixa minima
Faixa intermedidria de xx UR a xx . .
II. Grave UR RS valor dentro da faixa intermedidria
. Gravissima Faixa maxima de xx UR a xx UR RS valor dentro da faixa maxima

(*) Valores a serem determinados pela Prefeitura.

e Tabela ll. Gradagcdo de Multas (conforme a infragio)

Na tabela a seguir os casos de multa diaria serdo indicados na prdpria redacdo; para os demais

casos, aplicar-se-4 a multa Unica.

Descricao

Gradagao

Infragdo prevista no Caodigo Penal:

Para efeito de controle urbanistico o uso de documentacao falsa implicara
o0 embargo da obra ou mesmo a demolicdo da edificacdo, dependendo da
decisdo da Justica.

Auséncia ou inadequacgao da placa de identificagdo da obra: Leve
Execucdo de obra sem a devida licenga:

|. até70m? Grave

II. de 70,01 a 100m? Grave

lll. acima de 100m? Gravissima

Desobediéncia ao embargo

Valor da multa x 2

Execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado:

I.  modificagdes no dimensionamento dos vdos de acesso

Leve: multa diaria até a
entrada do pedido de
regularizacao

Il. modificacdes que resultem em acréscimo de area

Grave: multa diaria até a
entrada do pedido de
regularizagao

lll. modificagdes nas instalagdes de seguranca e elevadores

Gravissima: multa diaria até a
entrada do pedido de
regularizagao

IV. modificagdes que resultem em redugdo da area de uso comum

Grave: multa didria até a
entrada do pedido de
regularizacao

V. demais modificagbes que possam provocar, ainda que
potencialmente, impactos de vizinhanga

Grave: multa diaria até a
entrada do pedido de
regularizagao

Desobediéncia ao embargo

Valor da multa x 2
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Auséncia de documentagdo na obra:

I. em habita¢do unifamiliar Leve

Il. em habita¢des multifamiliares e demais usos Grave
Demolicao sem a devida licenga:

I. se ndo implicar riscos para a vizinhanga ou transito Grave

Il. se implicar riscos para a vizinhanga ou logradouro publico Gravissima

Ocupacgao de edificagdao sem o devido Habite-se:

I. primeira verificagdo

Comparecimento compulsério
do responsavel técnico e,
eventualmente do proprietario
ou seu representante a
atividade de reeducagao

Desconsideragdo ao prazo de regularizagdo:

Il. em habita¢do unifamiliar até 70m?

Leve: %2 multa didria até a
entrada do pedido de
regularizacao

[ll. em habita¢do unifamiliar acima de 70m?

Leve: multa diaria até a
entrada do pedido de
regularizagdo

IV. habitagGes multifamiliarese demais usos

Grave: multa diaria até a
entrada do pedido de
regularizagdo

Disposi¢dao de materiais na via publica:

I. ocorrida em logradouros de baixa intensidade de trafego ou pedestres

Leve: multa diaria até a
completa retirada do material

Il. ocorrida em logradouros de média ou alta intensidade de trafego

Grave: multa diaria até a
completa retirada do material

Inobservancia das prescrigdes sobre seguranga das obras

Gravissima

Desobediéncia ao embargo

Valor da multa x 2

Danos causados pela obra ao patrimonio publico

Leve a Grave: dependendo da
possibilidade de recuperagao
do dano causado

Falta de tapume:

I. ocorrida em logradouros de baixa intensidade de trafego ou pedestres

Leve: multa didria até a
completa instalagao do
tapume

. ocorrida em logradouros de média ou alta intensidade de trafego ou
pedestres

Grave: multa diaria até a
completa instalagao do
tapume

Instala¢ao de tapume sobre passeio sem a devida autorizacao:

I. ocorrida em logradouros de baixa intensidade de trafego ou pedestres

Leve: multa diaria até a
entrada do pedido de
regularizagao

Il. ocorrida em logradouros de média ou alta intensidade de trafego ou
pedestres

Grave: multa didria até a
entrada do pedido de
regularizacao

Desobediéncia ao embargo

Valor da multa x 2

Alteragao ndo autorizada de passeio:*
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Comparecimento compulsério
do responsavel técnico e,

I. primeira verificacdo eventualmente do proprietario
ou seu representante a
atividade de reeducagao

Desconsideragdo ao prazo de regularizagdo:

Leve: multa didria até a
1. ocorrida em logradouros de baixa intensidade de trafego ou pedestres | entrada do pedido de
regularizagao

Grave: multa diaria até a
entrada do pedido de
regularizagao

Ill. ocorrida em logradouros de média ou alta intensidade de trafego ou
pedestres

Ma conservagao de passeio:

Comparecimento compulsorio
do(a) promotor(a) a atividade
de reeducacao e instrugoes de
como realizar a conservagao
Leve: multa diaria até a
regularizagao

Primeira verificagdo

Desconsideracdo ao prazo de regularizagdo:
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A missdo do IBAM é promover — com base na ética,
transparéncia e independéncia partiddria — o desenvolvimento
institucional do Municipio como esfera auténoma de Governo,

fortalecer sua capacidade de formular politicas, prestar servigos
e fomentar o desenvolvimento local, objetivando uma sociedade
democrdtica e a valorizag¢do da cidadania.
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