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1. APRESENTACAO

Este documento decorre da assessoria técnica e metodoldgica do IBAM ao Municipio de Itaocara/RJ
no dmbito do Termo de Contrato n? 061/2021 para a revisdo do Plano Diretor e Legislagdo
Urbanistica Complementar (Lei de Parcelamento do Solo, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e
Cddigo de Obras e EdificagGes).

O presente Produto 8B - Anteprojeto de Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano é apresentado no
formato final de minuta que detalha os critérios e parametros para a ocupacao do lote, os usos e
atividades destinados a este e as edificagGes que contém, segundo o porte, localizagcdo e impactos
gue possam gerar ao meio urbano, com base no zoneamento estabelecido no Plano Diretor.

Sua formulagdo resultou de amplo processo de trabalho que envolveu estudos diversos, debates
publicos, reunides técnicas, com permanente interlocucdo entre a equipe do IBAM, a Equipe Técnica
da Prefeitura e a sociedade local.

Considerando a abrangéncia dos temas tratados, as dindmicas préprias do Municipio e os esforcos
de formular propostas para ordenamento do territério, esta Minuta de Anteprojeto de Lei foi
estruturada de modo a: (a) manter coeréncia entre principios, objetivos, estratégias, diretrizes e o
Macrozoneamento, previstos no Plano Diretor; (b) observar os fundamentos técnicos que embasam
o campo técnico cientifico do urbanismo; (c) oferecer seguranca juridica na implementacdo da
politica urbana; (d) favorecer o fortalecimento da capacidade de gestdo do Municipio, em especial
no campo do planejamento urbano.

A Leide Uso e Ocupacdo do Solo Urbano é aquela que tem o cond3o de assegurar a qualidade urbano-
ambiental do espago construido da cidade.
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2. ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO

Lei Complementar Municipal n2.....de.....de......ccceuuueeennnn de......

Dispde sobre o uso e a ocupac¢do do solo urbano no
Municipio de Itaocara/RJ e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Itaocara aprova e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 O uso e a ocupacao do solo para fins urbanos atenderao aos principios, objetivos, estratégias
e diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Sustentavel do Municipio de Itaocara/RJ,
a legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel e aos comandos desta Lei, para elaboracao, analise
e aprovacao de planos, projetos, autorizagées e licenciamentos.

Paragrafo unico. Esta Lei atende as disposicdes da Lei Organica Municipal, em especial o Art.
62/inciso IV e a Secdo VI/Capitulo Xll do Titulo IV, que dispde sobre a Politica Urbana.

Art. 22 S3o diretrizes gerais de uso e ocupacdo do solo para a Macrozona Urbana:

I Conter a dispersado da urbanizagdo, promovendo o desenvolvimento da Cidade sobre a malha
urbana ja implantada;

1. Induzir a ocupacdo de terrenos vazios e imdveis subaproveitados, tais como construcées
desocupadas e/ou em ruinas;

Ill.  Orientar o adensamento do solo urbano ao longo das Rodovias RJ 158 e RJ 116, nos trechos
em que cruzam o Distrito-Sede, de forma articulada com o sistema de transporte coletivo e com
intervengdes de qualificagdo paisagistica;

IV.  Aumentar o indice de drea verde e de cobertura vegetal no perimetro urbano;

V. Investir na qualificacdo dos espagos publicos, tratando de forma integrada a implantagdo e
melhoria de calgadas, arboriza¢do urbana e iluminagao publica;

VI.  Adotar as cotas conhecidas de cheia do Rio Paraiba do Sul como referéncia para orientar o uso
e ocupacdo do solo e as prioridades de intervencdo nas dreas ocupadas sujeitas a inundacdo e nas
areas suscetiveis a processos erosivos, especialmente nas ocupag¢des da Macrozona do Paraiba do
Sul e bairros afetados do Distrito-Sede e Nucleos Urbanos dos demais Distritos;
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VIl. Promover a protecdo e valorizacdo dos recursos hidricos, geoldgicos e florestais presentes no
meio urbano, considerando-os como condicionantes no direcionamento da urbanizacao;

VIII. Priorizar as dreas de maior densidade demografica, em especial nos Bairros de Caxias, Cidade
Nova, Morro do Eucalipto e Cidade Seca de Itaocara, para investimentos em infraestrutura de
saneamento basico e implantacdo de pracas, areas verdes e equipamentos publicos;

IX.  Reconhecer e valorizar o conjunto arquitetonico e paisagistico existente no Distrito-Sede e
demais Distritos, na estruturacdo da politica de preservacdo do patriménio histérico e cultural de
interesse local, por meio da qualificacdo dos espacos publicos, orientacGes técnicas a recuperagao
de imdveis, entre outras iniciativas voltadas a reintegracdao e uso dos bens na vida cotidiana da
populagdo;

X. Promover intervencdes e acdes que contribuam para a relacdo positiva entre a Cidade e a
paisagem composta pelo Rio Paraiba do Sul e a Serra da Bolivia, entendidos como bens naturais de

valor e marco referencial da populagdo local;

Xl Induzir a multiplicacdo de areas verdes e ‘ilhas de frescor’, de modo a contribuir para o
conforto térmico das dreas urbanas do Municipio;

XIl.  Promover oportunidades na legislacdo urbanistica e induzir a acdo publica, favorecendo a
distribuicdo da habitagdo de interesse social em diferentes bairros na malha urbana existente;

Xlll.  Disciplinar aimplantacdo de empreendimentos que representem riscos de impactos negativos

sobre a qualidade ambiental urbana, além de coibir condicées de projeto que bloqueiem a

porosidade da malha urbana ou que resultem em grandes extensdes de ruas confinadas entre muros.

Art. 32, Os critérios de uso e ocupacdo do solo urbano, adicionais aqueles ja estabelecidos no Plano

Diretor e os procedimentos quanto ao licenciamento urbanistico definidos nesta Lei tém por

objetivos:

I. Orientar o desenvolvimento urbano do Municipio de Itaocara de forma sustentavel;

Il. Contribuir para qualidade ambiental urbana, considerando caracteristicas climaticas e dinamicas
socioeconOmicas locais, bem como as singularidades de cada Zona Urbana estabelecida no Plano

Diretor;

Ill. Assegurar a coeréncia entre as diretrizes do Plano Diretor, os parametros estabelecidos para o
parcelamento do solo urbano e os padrdes de uso e ocupagdo do solo.

Paragrafo Unico. Os dispositivos contidos nesta lei se aplicam em toda a Macrozona Urbana e nos
Nucleos Urbanos conforme delimitado no Plano Diretor.

Art. 42, S3o partes integrantes desta Lei, os seguintes anexos:
I. Anexo |. Glossario;
Il. Anexo Il. Enquadramento das Atividades nos Usos;

Ill. Anexo lll. Quadro de Usos e Atividades por Zona Urbana;
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IV. Anexo IV. Quadro de Parametros Urbanisticos;

V. Anexo V. Quadro das Vagas de Veiculos;

VI. Anexo VI. Cortes Esquematicos do Gabarito para Edificagdes Construidas em Encostas;
I. Anexo VI-A. Corte Esquemadtico do Gabarito para Edificagdes Construidas em Declive;

Il. Anexo VI-B. Corte Esquematico do Gabarito para Edificagdes Construidas em Aclive;

Paragrafo tnico. O Mapa do Zoneamento a ser utilizado como referéncia para a aplicacdo desta Lei
é aquele constante do Anexo lll, parte integrante da Lei Complementar do Plano Diretor.

CAPITULO Il
DAS ZONAS URBANAS
Secao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 52, Para fins da aplicacdo desta Lei, a Macrozona Urbana é subdividida nas seguintes Zonas
Urbanas, conforme defini¢cdes do Plano Diretor:

I. Zona Beira Rio;

Il. Zona de Protecdo Ambiental;

I1l. Zona Central;

IV. Zona de Baixa Densidade;

V. Zona de Qualificacdo Urbana;

VI. Zona de Integragao Urbana e Social;
VIl. Zona de Expansdo Urbana.

Paragrafo unico. Para efeitos de aplicagcdo desta Lei, sdo reconhecidos, conforme definido no Plano
Diretor, os seguintes Nucleos Urbanos:

|. Portela;
Il. Jaguarembé;
I1l. Batatal;

IV. Estrada Nova;

V. Laranjais;
VI. Conceigao;

10
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VII. Caeté.

Art. 62. Nas vias ou trechos de vias que constituirem limite entre zonas urbanas diferentes, a divisa
sera dada pelo eixo da via, ficando cada lado submetido as regras estabelecidas para a zona
correspondente em relagdo a aplicacdo de parametros urbanisticos e ao enquadramento de usos e
atividades estabelecidos nesta Lei.

Art. 72. Em lotes que possuirem mais de uma testada serdo adotados os pardmetros de uso e
ocupacdo do solo aplicdveis a via correspondente a inscricdo imobilidria do imdvel, exceto os
afastamentos, que deverao corresponder aqueles definidos para cada via limitrofe a este.

Art. 82. Os parametros urbanisticos aplicaveis em dareas de Operacdo Urbana Consorciada (OUC)
serdo aqueles estabelecidos em lei especifica que a criar para implantacdo do respectivo projeto
urbano, sendo vdlidos apenas durante seu periodo de vigéncia.

Art. 92. O perimetro urbano é o definido no Plano Diretor e, sua alteracdo somente sera feita nas
hipoteses daquela Lei, observando-se, também, as exigéncias expressas no artigo 42-B do Estatuto
da Cidade.

Secao Il
Dos Nucleos Urbanos

Art. 10. Ao zoneamento dos Nucleos Urbanos aplicam-se os mesmos parametros urbanisticos
definidos para a Zona de Baixa Densidade, bem como as demais restricbes especificas aos lotes
estabelecidas nesta Lei e, no caso dos Distritos de Portela e Batatal, aplicam-se também os
parametros da Zona Beira Rio, conforme zoneamento definido no Plano Diretor.

§12. As obras a serem realizadas nos Nucleos Urbanos atenderdo as disposi¢des do Cddigo de Obras
e EdificagOes (COE).

§22. No ambito do Programa de Assisténcia Técnica Gratuita para acompanhamento da construgao,
reforma ou ampliagdo da edificagdo, a orientagdo técnica considerard a realidade de cada Nucleo
Urbano e das familias beneficiadas, podendo o Municipio instituir Zona Especial de Interesse Social.

§32. Em terrenos inclusos no Nucleo Urbano voltados para as Rodovias RJ 158 e RJ 116, serdo
admitidos usos nao residenciais de grau de impacto de Nivel 1 a Nivel 3, neste ultimo exceto o uso
industrial.
CAPITULO Il
DOS USOS E ATIVIDADES
Secao |

Da Composicao dos Usos e Atividades

Art. 11. Para aplicacao das normas de uso e ocupacado do solo, considera-se a seguinte categoriza¢ao
de usos:

I. Uso Residencial;

Il. Uso Ndo-Residencial.

11
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§12. O uso residencial é aquele destinado a moradia, sendo caracterizado como unifamiliar, bifamiliar
ou multifamiliar.

§22. Os usos nao-residenciais sdo aqueles caracterizados como comercial, de servicos, industrial ou
institucional;

§32. A conjugacdo de atividades e/ou usos diferentes em um mesmo imével ou empreendimento
sujeitam-se as condi¢des de compatibilidade e aos critérios de enquadramento de usos e atividades

previstos nesta Lei.

Art. 12. Os usos nao-residenciais sdo classificados conforme o grau de impacto sobre o meio urbano,
de acordo com a seguinte graduacgao:

I. Nivel 1 - Uso Misto Residencial com atividades de servicos e industrial artesanais com impacto
irrelevante e as seguintes caracteristicas:

a) convivéncia pacifica com o uso residencial, na mesma unidade domiciliar e/ou edificacdo;
b) ndo gerar fluxo de veiculos ou de publico significativo;

c) area construida da edificacdo residencial licenciada onde se instale o uso misto igual ou menor a
360m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

Il. Nivel 2 - Uso comercial, de servicos, industrial e institucional com as seguintes caracteristicas:

a) instalado em edifica¢des com &drea construida de até 300m? (trezentos metros quadrados), exceto
comercial varejista, cuja drea Gtil deve possuir até 100m? (cem metros quadrados);

b) compativel com a vizinhanga do uso residencial;
c) todas as atividades de Nivel 1 que ndo se desenvolvam em concomitancia com o uso residencial
na mesma unidade domiciliar ou edificagdo e/ou tenham ultrapassado o porte compativel com

aquele nivel.

Ill. Nivel 3 - Uso comercial, de servicos, industrial e institucional com médio impacto e as seguintes
caracteristicas:

a) desenvolvidos em unidades de qualquer porte, exceto comercial varejista que deve ter area
construida de até 300m? (trezentos metros quadrados);

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restri¢Ges, particularmente em razdo de
impactos sobre o sistema viario ou pela concentragdo de pessoas em determinados horarios;

c) atividades de Nivel 2 que tenham ultrapassado o porte compativel com aquele nivel.

IV. Nivel 4 - Uso comercial, de servicos, industrial e institucional com alto impacto e as seguintes
caracteristicas:

12
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a) instalados em unidades de qualquer porte, sempre com previsdo de patio de carga/descarga no
interior do lote quando cabivel;

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restri¢cGes severas, sejam elas ambientais,
vidrias ou em razdo da concentracdo de uma mesma atividade ou de naturezas diversas;

c) atividades de Nivel 3 que tenham ultrapassado o porte compativel com aquele nivel.
V. Nivel 5 - Uso industrial e de logistica com impacto severo e as seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte, sempre com previsdo de patio de carga/descarga no
interior do lote quando cabivel;

b) incompativeis com os demais usos.

§12. Independentemente do grau de impacto dos usos e atividades sobre o meio urbano, serdao
observadas as exigéncias relativas ao licenciamento sanitdrio e ambiental, bem como normas de
acessibilidade universal, seguranga e combate a incéndio, sempre que aplicaveis.

§22. O Municipio podera adotar procedimentos especificos para a tramitacdo de processos relativos
a empreendimentos que requerem diferentes licencas, observado seu grau de impacto.

Art. 13.Os usos e atividades ndo residenciais estdo enquadrados quanto a sua natureza e nivel de
impacto no Anexo Il. Enquadramento das Atividades e Usos por Grau de Impacto desta Lei.

§12. Atividades ndo constantes do Anexo Il terdo seu enquadramento efetuado conforme
similaridade de natureza, funcionamento e/ou processo produtivo com aquelas nele previstas e, em
caso de duvida ou complexidade para enquadramento por similaridade, estudos técnicos e/ou
consulta a especialistas deverao ser acionados, de forma a dirimi-la.

§22. Com base nos enquadramentos feitos por similaridade, o Executivo Municipal editara decreto
para inclusdo de novas atividades no Anexo Il desta Lei, de acordo com entendimentos adotados no
licenciamento urbanistico.

Art. 14. Os usos e as atividades permitidos por zona urbana estao estabelecidos no Anexo IIl. Quadro
de Usos e Atividades por Zona Urbana desta Lei.

Art. 15. No caso de equipamentos urbanos ou comunitarios de grande porte, o Municipio podera
instituir Zonas Especiais de Interesse Publico com regras urbanisticas especiais para a area do
empreendimento e seu entorno, se for o caso.

§12. A criacdo da Zona Especial de Interesse Publico deve estar associada a um ou mais
empreendimentos claramente identificados e de relevancia justificada.

§22. O empreendimento localizado em Zona Especial de Interesse Publico dependera de Estudo de

Impacto de Vizinhanca (EIV), caso seja enquadrado em algum dos critérios para aplicacdo do
instrumento.
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§32. Na hipdtese de desisténcia da implantacdo do empreendimento que justificou a criacdo da Zona
Especial de Interesse Publico, esta sera extinta e prevalecerdo, na darea, as regras gerais de uso e
ocupacao do solo urbano estabelecidas nesta Lei.

Secao ll
Das Atividades e Edificagdes Desconformes

Art. 16.S3o consideradas atividades desconformes aquelas regularmente licenciadas nos termos da
legislagdo anterior e que estejam em desacordo com as normas de uso e ocupac¢do do solo urbano
previstas nesta Lei.

§12. As atividades desconformes sdo classificadas como compativeis ou incompativeis.

§22. Fica assegurada a renovacdo da licenca de funcionamento aprovada em data anterior a esta Lei,
dos estabelecimentos cujas atividades sejam enquadradas nos casos previstos neste artigo, desde
gue cumpridas as exigéncias de reducdo das desconformidades, além aquelas impostas pelos demais
orgdos competentes.

§32. E proibida a alteracdo de um uso desconforme por outro na mesma edificag3o.

§42. As obras para reforma de edificacdo que abrigue atividade desconforme estardo condicionadas
a avaliacdo de sua compatibilidade pelo 6rgao municipal competente.

Art. 17. A atividade desconforme compativel é aquela que, apesar de ndo se enquadrar entre as
atividades permitidas para a zona ou via em que se situa, apresenta condi¢Ges relativas a
dimensionamento e funcionamento que ndo descaracterizam a zona ou via em que se localizar e que
nao gere conflitos com a vizinhanga.

Paragrafo unico. Quando se tratar de atividade desconforme compativel, o érgdo municipal
competente podera condicionar a licenga para ampliacdo ou reforma da edificacdo a adogdo de
medidas para reduc¢do do impacto do funcionamento da atividade no meio urbano.

Art. 18. Atividade desconforme incompativel é aquela que ndo se enquadra nas atividades permitidas
para a zona em que se situa e que pode descaracteriza-la e/ou gerar conflitos com a vizinhanca.

Paragrafo unico. S3o vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma em edificagao que abrigue
atividade desconforme incompativel, exceto quando se tratar de obras de seguranga, higiene,
acessibilidade ou que promovam a redugdo do grau de incompatibilidade.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO
Secgao |
Do Potencial Construtivo

Art. 19.0 Potencial Construtivo de um terreno urbano é determinado pelos Coeficientes de
Aproveitamento definidos no Plano Diretor e condicionado pelos parametros urbanisticos
estabelecidos nesta Lei, assim como por limitagdes impostas pela legislacio ambiental, de
parcelamento do solo para fins urbanos e normas de seguranca contra incéndio e acessibilidade
universal, sempre que couber.
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§12. O Potencial Construtivo Basico de um terreno é determinado pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAB), definido no Plano Diretor e igual a 1 (um) para todas as propriedades
urbanas de Itaocara, salvo nos casos da expressa restricdo maior desta Lei, podendo ser exercido sem
onus para o interessado.

§22. O Potencial Construtivo Maximo de um terreno urbano é determinado pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM) definido no Plano Diretor e sé podera ser exercido por meio da
aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), respeitadas as isengdes ou exce¢des
previstas ou na hipdtese de aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

§32. AOODC incidira sobre toda a area construida computavel acima do Potencial Construtivo Basico,
de acordo com o projeto apresentado para licenciamento, até o limite do Potencial Construtivo
Maximo.

§42. O proprietario do imovel ndo fara jus a nenhum tipo de indenizacdo na hipétese de a combinacao
de parametros urbanisticos aplicdveis ao terreno impossibilitarem o integral aproveitamento basico

ou maximo permitidos.

§52. Na hipdtese de obras de ampliacdo de construcdes regulares existentes antes da vigéncia desta
Lei, a OODC sera cobrada apenas sobre a nova area a ser construida, se for o caso.

Art. 20. Ficam isentos do enquadramento para aplicacdo da OODC:
|. Edificagdes residenciais unifamiliares ou bifamiliares;

II. EdificacOes residenciais com até 4 (quatro) pavimentos em terrenos com area igual ou menor que
600m? (seiscentos metros quadrados);

lll. Unidades de habitacdo de interesse social;
IV. EdificagcGes publicas.

Art. 21. O cdlculo da drea construida computavel englobara todas as edificagdes do lote, existentes e
projetadas, excluindo-se:

I. As areas destinadas ao provimento de servigos e funcionamento da edifica¢do, tais como:
a) cisternas e caixas d’agua;

b) reservatdrios de coleta de dguas pluviais;

c) casa de bombas;

d) casa de maquinas de elevadores;

e) areas comuns de circulacdo horizontal ou vertical descobertas externas a edificacdo;

f) pontos de coleta e depdsito de lixo;

g) transformadores, geradores e medidores;
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h) central de gds e de ar condicionado;

i) demais dispositivos dispostos sobre a cobertura destinados ao funcionamento da edificacao;

j) bicicletarios externos a edificacdo e similares.

Il. Em edificagGes residenciais uni ou bifamiliares, a drea de garagem coberta destinada a guarda de
1 (um) veiculo se unifamiliar e de 2 (dois) veiculos quando bifamiliar e os terracos, varandas e balcdes
abertos, ainda que cobertos;

Ill. Em edificacGes residenciais multifamiliares, a area destinada a vagas obrigatdrias de garagem de
acordo com o Anexo V. Quadro das Vagas para Estacionamento de Veiculos; a area de
estacionamento de veiculos em subsolo; os terracos, varandas e balcdes abertos, ainda que cobertos,
e as areas destinadas ao lazer dos moradores se descobertas;

IV. Em edificacBes ndo residenciais, a area destinada a vagas obrigatérias de garagem de acordo com
a legislagdo municipal, a drea de estacionamento de veiculos em subsolo, os patios de manobra e

carga e descarga;

V. A area ocupada por solucdo para provimento da acessibilidade, externa ao corpo principal da
edificacdo.

Paragrafo unico. Nos casos em que houver doag¢do ao Municipio de partes de terreno necessarias a
implantacdo de recuos ou a abertura de logradouros publicos pela Prefeitura, serd considerada a
area original do terreno, isto é, aquela anterior a doagdo da parte mencionada, para o calculo do
Potencial Construtivo Basico e Maximo, devendo os demais parametros urbanisticos ser calculados
a partir das dimensdes resultantes apés a doacdo.

Secao ll
Dos Parametros Urbanisticos
Subsecao |
Disposigoes Gerais

Art. 22. Para controle da intensidade da ocupag¢ao do solo urbano e do potencial construtivo dos lotes
em cada Zona Urbana serdo sdo aplicados os seguintes parametros urbanisticos:

I. Coeficiente de Aproveitamento Basico e Coeficiente de Aproveitamento Maximo;
Il. Lote Minimo e Lote Mdaximo;

I1l. Testada Minima;

IV. Taxa de Permeabilidade;

V. Taxa de Ocupacao;

VI. Gabarito e Altura Maxima das EdificacGes;

VII. Afastamentos frontal, de fundos e lateral.
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§12. Os parametros urbanisticos por Zona Urbana, bem como as ressalvas cabiveis, estdao definidos
no Anexo IV. Quadro de Parametros Urbanisticos desta Lei.

§22, Parametros urbanisticos poderdo ser definidos em fung¢do da categoria da via onde se situa a
testada do terreno, resultando em diferenciacdo de intensidade do uso e da ocupagdo admitidas
dentro de uma mesma Zona Urbana.

§32. A aplicacdo dos parametros urbanisticos desta Lei em lotes pré-existentes, cuja conformacao
resulte desconforme com as dimensdes minimas nela previstas serd estabelecida caso a caso, quando
de solicitacdo de licenca para obras de construcdo ou reforma, segundo o seguinte encaminhamento
e de forma sucessiva:

I. Averiguacdo dos parametros urbanisticos incidentes para o uso e tipologia pretendidos na Zonaem
gue se localizar;

Il. Os encaminhamentos subsequentes estabelecidos s6 serdo admitidos para projetos de edificacdo
com até 3 (trés) pavimentos;

Ill. Consideracdo de flexibilizacdo da taxa de ocupagdo (Txo) com acréscimo de até 5% (cinco por
cento) da area total edificada (ATE);

IV. Flexibilizacdo dos afastamentos laterais, atendido o minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de distancia da propriedade vizinha, se abertos vaos voltados para esta.

Art. 23.S30 critérios complementares aos parametros urbanisticos definidos no artigo anterior,
tendo em vista o ordenamento do uso e ocupagdo dos lotes e edificacGes:

I. Lotes com restri¢des especificas; e
Il. Quantitativo de vagas para estacionamento de veiculos.
§12. O Municipio podera fixar e/ou instituir por decreto:

I. Faixas de recuo junto a qualquer testada de terreno em areas urbanas consolidadas ou em fundos
de lotes junto a corpos d’dgua, cuja largura serd definida a partir de estudos para instalagao,
prolongamento ou adequag3o de via publica e/ou formacdo ou expansdo do Sistema de Areas Verdes
e Espagos Publicos de Itaocara; e

Il. Padrdes diferenciados para projetos viarios sobre areas privadas tendo em vista a abertura,
extensdo ou interligacdo de vias, a partir do estabelecimento de faixas de recuo, devendo ser
atendidos quando do licenciamento urbanistico.

§22. Em dreas de projeto proposto pelo Executivo Municipal poderdo ser adotados parametros
urbanisticos especificos adequados aos objetivos pretendidos, ouvido o Conselho Municipal da
Cidade - ConCidade, devendo ser instituidos por meio de lei especifica.

§32. Em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) os pardmetros urbanisticos definidores da

intensidade de ocupacgdo serdo estabelecidos em regulamento especifico, de acordo com o
respectivo projeto de implantacdo e/ou de regularizagdo urbanistica e/ou fundiaria.
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§42. Em grupamentos edilicios, os parametros urbanisticos se aplicam a darea total do terreno
destinado ao empreendimento, respeitadas as exigéncias estabelecidas no COE.

Subsecao Il
Do Lote Minimo e Do Lote Maximo

Art. 24.0 Lote minimo (Lmin) corresponde a drea minima admitida para um lote em novos
parcelamentos para fins urbanos.

Art. 25.0 Lote maximo (Lmax) corresponde a area maxima admitida para um lote em novos
parcelamentos para fins urbanos, inclusive quando se tratar de remembramento de lotes existentes.

Subsecao Il
Da Testada Minima

Art. 26. A Testada Minima corresponde a dimensdao minima admitida para o alinhamento frontal de
um lote em novos parcelamentos para fins urbanos.

Subsecao IV
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 27. ATaxa de Permeabilidade (Txp) é a relagdo expressa em percentagem (%) da parte do terreno
que deve ser deixada livre de qualquer edificacdo ou impermeabilizacdo, em relacdo a area total do

lote.

Paragrafo Unico. A Taxa de Permeabilidade tem como objetivo a liberagdo de areas no interior dos
lotes livres de impermeabilizacdo com as seguintes finalidades:

|. Garantir a capacidade de percolacado natural do solo das aguas pluviais, preferencialmente sendo
recoberto de vegetacao;

1. Oincremento das areas verdes do Distrito-Sede de Itaocara e dos demais Distritos;
lll. A reposicao da vegetagdo do Bioma Mata Atlantica, contribuindo para a biodiversidade;

IV. A mitigagdo e/ou adaptagdo do Distrito-Sede de Itaocara e dreas urbanas dos demais Distritos aos
eventos extremos, em especial como coadjuvante do controle das cheias e alagamentos;

V. A adesdo as estratégias de condicionamento passivo para promog¢ao do conforto térmico da
edificacdo ou empreendimento, em razdo das caracteristicas bioclimaticas de Itaocara;

VI. A ampliacdo do potencial de sequestro de carbono das areas urbanas do Municipio e de filtragem
de poluentes;

VIl. A promocdo do conforto térmico, da qualidade do ar e da mitigacdo das emissdes de gases de
efeito estufa (GEE);

VIII. A distribuicdo equilibrada de areas livres no interior das quadras;
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IX. A contribuicdo a capacidade de percolacdo das dguas pluviais do Distrito-Sede de Itaocara.
Art. 28.Serdo consideradas no calculo da Taxa de Permeabilidade (Txp) as seguintes areas:

. Areas de Preservacdo Permanente devendo ser florestadas;

Il. Areas com vegetac3o nativa preservada ou suas partes;

Ill. Faixas non aedificandi ao longo das calhas naturais de drenagem, nos termos da Lei de
Parcelamento do Solo Urbano (LPSU);

IV. Outras areas ou faixas non aedificandi, ao critério do drgao municipal competente pelo
licenciamento;

V. Areas correspondentes & projecdo de prismas de ventilacdo e iluminacdo sobre o solo, desde que
vegetadas ou dotadas de pavimento do tipo drenante, nas condi¢des estabelecidas no COE.

Paragrafo unico. Independentemente do uso da edificacdo, admite-se que até 50% (cinquenta por
cento) da area de reserva obrigatdria a ser mantida livre de impermeabilizacdo podera ser recoberta
por deck vazado e/ou concregrama e/ou ter assentado piso drenante com capacidade de percolagdo
minima de 80% (oitenta por cento).

Subsegao V
Da Taxa de Ocupagao

Art. 29.A Taxa de Ocupacdo (Txo) determina o percentual maximo admitido entre a projecdo
horizontal da(s) edificagado(s) (PHE) sobre o terreno e a drea total do lote (ATL).

§12. O cdlculo do percentual efetivamente ocupado do lote pela edificacdo é obtido pela formula
[PHE (m?)/ATL(m?)] x 100 = % resultante.

§22. O percentual obtido, conforme a aplicacdo da férmula deve sempre ser menor ou igual a Txo
maxima admitida para a zona em que se localizar a edificagao.

§32. Excetuam-se do cdlculo da Txo os seguintes elementos:

I. A projecao em balango de platibandas, beirais, toldos, marquises e similares sobre os afastamentos;
Il. Estruturas vazadas como pérgulas e coberturas retrateis;

IIl. Caminhos, rampas e escadas de acesso, muros e divisérias a céu aberto externos a edificagao;

IV. Dispositivos dispostos sobre a cobertura ou afastamentos destinados ao funcionamento da
infraestrutura da edificacdo.

Subsecao VI
Do Gabarito e Da Altura Maxima das EdificagcOes

Art. 30.0 Gabarito (GAB) estabelece o nimero maximo de pavimentos que é permitido em uma
edificacdo.
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Paragrafo unico. Excluem-se do calculo do gabarito os pavimentos em subsolo totalmente
enterrados, como garagens subterraneas, adegas e similares, bem como elementos tais como
chaminé, dutos de exaustdo, casas de mdaquinas, caixa d'agua, platibanda entre outros destinados ao
funcionamento da edificacdo situados na cobertura.

Art. 31. A altura maxima das edificaces é definida em metros e estabelece o limite a ser respeitado
pelos pavimentos da edificagdo situados acima do nivel do meio-fio do logradouro medida a partir
do ponto médio da testada do lote.

Art. 32.Nos terrenos em encosta, o gabarito das edificages cumprird as seguintes condicGes
especificas:

I. Nas edificacbes construidas sobre terrenos em declive, altura maxima da edificacdo com, no
maximo, até 6m (seis metros) de altura, medidos conforme previsto no caput do Artigo 32,
admitindo-se a construcdo de até 1(um) pavimento abaixo da referida cota de referéncia, desde que
a altura total da edificacdo ndo ultrapasse 9m (nove metros);

Il. Nas edificacOes construidas sobre terrenos em aclive, altura maxima da edificacdo com, no
maximo, até 9m (nove metros), contados a partir da cota de soleira da edificagdo principal;

Ill. O piso inferior elevado da edificagdo em encosta devera distar, no maximo, 5m (cinco metros)
do terreno natural, ndo podendo ser vedado o vao abaixo deste, mas podendo ser destinado para
acesso ou lazer;

IV. Em qualquer caso, quando dispor de mais de 2 (dois) pavimentos, a edificacdo devera acomodar-
se ao terreno de forma escalonada, conforme indicagdo constante do Anexo VI. Cortes Esquematicos

do Gabarito para Edificacdes Construidas em Areas de Encosta desta Lei;

V. Nenhum elemento da edificacdo podera ultrapassar a altura de 11m (onze) metros em relagdo ao
nivel natural do terreno.

Subsegao VII
Dos Afastamentos Frontal, Lateral e de Fundos

Art. 33. Os afastamentos determinam as distancias minimas e obrigatdrias a se manter entre a
edificagdo e as divisas do lote ou entre edificagdes situadas em um mesmo lote, com as seguintes
denominagdes:

I. A partir da testada do lote, afastamento frontal;

Il. A partir das divisas laterais do lote, afastamento lateral;

Ill. A partir da divisa de fundos do lote, afastamento de fundos.

§12. E permitida a projecdo sobre os afastamentos de elementos em balango, bem como instalacdes
destinadas a drenagem distribuida, coleta de dguas pluviais e similares, de acordo com as disposi¢oes

do COE e os regulamentos aplicaveis.

§22. Admite-se o a projecdo de toldos e coberturas retrateis sobre os afastamentos.
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§32. E permitida a construgdo de edicula no fundo do lote conforme disposi¢des do COE, integrando-
se sua construgdo aos calculos da area construida e da Taxa de Ocupagdo (Txo).

Art. 34. Ao longo das vias classificadas como Arteriais e Coletoras se admite a construcdo da
edificacdo sobre o alinhamento frontal do lote, inclusive situados em esquinas, cumpridas as
determinacgdes previstas no COE e demais parametros urbanisticos constantes do Anexo IV desta Lei,
nos seguintes casos:

I. O pavimento térreo mais 2 (dois) pavimentos destinados aos usos comercial e de servigos nos Niveis
de Impacto admitidos para a Zona em que se localizar em lotes com, no minimo, 360m2 (trezentos e
sessenta metros quadrados) de area;

Il. O pavimento térreo mais 3 (trés) pavimentos destinados aos usos comercial e de servigos no Niveis
de Impacto admitidos para a Zona em que se localizar em lotes com, no minimo, 400m2
(quatrocentos metros quadrados) de area;

IIl. Nos casos previstos neste artigo, quando adotado o uso misto residencial - comercial/servicos na
mesma edificacdo, os pavimentos destinados as unidades habitacionais deverdo atender aos
afastamentos estabelecidos no Anexo IV. Quadro de Parametros Urbanisticos.

§12. Ao longo das vias classificadas como Arteriais e Coletoras nos trechos inclusos na Zona Central
se admite, além das condicGes previstas neste artigo, a construcao de edificacdo no alinhamento
com, no maximo, até 18m (dezoito metros) de altura, em lotes com, no minimo, 450m? (quatrocentos
e cinquenta metros quadrados), permitida para o pavimento térreo mais 3 pavimentos destinados
aos usos de comércio e servigos nos Niveis de Impacto admitidos e atendido o inciso ll.

§22. No nivel do pavimento térreo, se admite o uso dos afastamentos laterais e de fundos para fins
de circulagcdo publica e acesso as unidades comerciais e de servicos voltadas para estes, atendidas as
exigéncias previstas no COE aplicaveis.

Subsecao VIII
Dos Lotes com Restri¢coes Especificas

Art. 35. Os lotes localizados em areas sujeitas a alagamento ou inundagdo, segundo as cotas fixadas
pelo Municipio se submetem as seguintes restri¢des:

I. A area total edificavel ficard limitada ao indice admitido pela aplicagdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAB) igual a 1 (um) ou menor;

Il. Ndo serd autorizado o uso residencial multifamiliar ou qualquer outro uso com mais de 3 (trés)
pavimentos;

IIl. A Taxa de Ocupagado deve corresponder ao maximo de 50% (cinquenta por cento) da drea do lote,
sendo o restante do terreno mantido livre de impermeabilizacdo, preferencialmente vegetado com
espécies do bioma regional da Mata Atlantica.

Art. 36. A ocupacdo de encostas é limitada até a cota 100m (cem metros), preservados os topos de

morro como area non aedificandi e, em qualquer caso, sendo obrigatdrio o florestamento das areas
a serem mantidas livres de impermeabilizacdo com espécies do bioma regional da Mata Atlantica.
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§12. Ao critério do 6rgao municipal competente, o licenciamento de obras e edificacdes em
parcelamentos ou suas partes formalmente aprovadas até a data de promulgacao desta Lei, situados
em encostas acima da cota 100 (cem) serdo analisados caso a caso e poderdo sofrer exigéncias e
limitacOes especificas que assegurem a preservacdo ambiental ou recomposi¢do paisagistica do sitio
natural em que se localizam.

§22. As obras para ocupacado de encostas referida no caput deste artigo sujeitam-se as determinagdes
da LPSU e do COE, em especial quanto a manutencao das calhas naturais de drenagem, bem como
as exigéncias quanto a realizacdo de obras em terrenos acidentados.

§32. Por forca de iniciativa visando a conserva¢do ambiental, a Prefeitura podera delimitar as dreas
em que nao se admita a ocupacdo urbana de encostas.

Art. 37.Poderdo ser exigidos parametros mais restritivos do que aqueles previstos para a zona em
gue se localizar imével cuja ocupacao ou reforma de edificagdo possam bloquear ou interferir com a
linha de visada de bem natural notdvel ou bem imdvel tombado, ao critério do érgao municipal
competente.

Subsecao IX
Das Vagas para Estacionamento de Veiculos

Art. 38.A previsdo do nimero minimo de vagas para veiculos, segundo a destinacdo de uso e
atividades da edificacdo, sdo aquelas definidas no Anexo V. Quadro das Vagas para Estacionamento
de Veiculos desta Lei.

§12. A definicdo do nimero de vagas tem por base as diretrizes de mobilidade estabelecidas no Plano
Diretor, como o incentivo ao transporte publico coletivo e ao transporte ativo, com a exigéncia de
vagas para veiculos particulares na medida minima que assegure o direito e ir e vir.

8§22, As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos deverdo ser aplicadas para novas
edificacdes e para aquelas com mudanca de uso, reformadas ou ndo, dispensadas as atividades

classificadas como graus de impacto de Nivel 1 ou 2.

§32. O Municipio poderd adotar medidas para desincentivar o uso de automdveis, incluindo a revisao
de exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 39. Além das condigGes aplicaveis previstas na LPSU e no COE, os condominios de lotes se
submetem aos requerimentos quanto ao uso e ocupag¢do do solo desta Lei.

Art. 40. Nas unidades auténomas de uso exclusivo de cada condémino correspondente ao lote
incidira as seguintes disposi¢cGes especificas:

I. Aplica-se o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB), Unico e restrito, igual a 1 (um), ndo sendo
admitida qualquer variacao para maior;

Il. E proibida destinag¢do individual do lote para uso residencial multifamiliar;
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lll. Os parametros urbanisticos a serem aplicados ao sistema de circulagao interno do condominio de
lotes serdo aqueles definidos para as Vias Locais.

IV. No caso de lote com acesso direto voltado para logradouro publico, podera ser aplicado o
conjunto de parametros urbanisticos definidos para a via em que se situar.

Art. 41. A drea maxima do condominio de lotes nas Zonas onde for admitido serd igual a:
I. Zona Beira Rio, até 30.000m? (trinta mil metros quadrados);

Il. Zona de Protecdo Ambiental, até 62.500m? (sessenta e dois mil metros quadrados);
Ill. Zona Central - ndo admitido;

IV. Zona de Baixa Densidade, até 30.000m? (trinta mil metros quadrados);

V. Zona de Qualificacdo Urbana, até 18.000m? (dezoito mil metros quadrados);

VI. Zona de Integracdo Urbana e Social - até 14.400m2 (quatorze mil e quatrocentos metros
quadrados);

VIl. Zona de Expansdo Urbana - vinculada as definicdes do Plano de Ocupacao e Arruamento para as
zonas de expansdo.

Paragrafo Unico. Ao critério do érgdao municipal competente podera ser admitida a implantagdo de
condominio de lotes nos Nucleos Urbanos com os mesmos parametros da zona em que se situar

previstos neste artigo, atendidas as disposi¢des da legislacdo aplicével.

CAPITULO VII
DAS VILAS URBANAS

Art. 42. A modalidade de ocupagdo do lote na forma de vila urbana atenderd as exigéncias deste
Capitulo, além das disposi¢des previstas na legislagao civil.

Art. 43. As vilas urbanas atenderdo aos seguintes requisitos e parametros especificos, sem prejuizo
das demais exigéncias aplicaveis previstas no COE:

I. Area minima do terreno destinado a vila urbana igual a 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados);

Il. Area maxima do terreno destinado a vila urbana igual a 1.500m? (mil e quinhentos metros
qguadrados);

lll. Testada minima da vila urbana voltada totalmente para a via publica oficial igual 12m (doze
metros);

lIl. Afastamento frontal minimo igual a 2m (dois metros);
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IV. Testada das unidades autbnomas voltada para a drea de circulacdo interna da vila urbana com,
no minimo, 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

V. Taxa de ocupa¢do maxima do terreno igual a 85% (oitenta e cinco por cento);

VI. Taxa de permeabilidade minima igual a 15% (quinze por cento) do total da area do
empreendimento.

VIl. Gabarito maximo da edificacdo igual a 2 (dois) pavimentos, sendo admitido o uso de mezanino
e/ou do sdtdo ou atico sob o telhado.

Paragrafo unico. Vilas com até 12 (doze) unidades autébnomas ficam dispensadas da previsdo de
vagas para estacionamento de veiculos.

CAPITULO VIII
DA OCUPACAO DOS LOTES LINDEIROS AS RODOVIAS

Art. 44. Tendo como referéncia a rétula que demarca o ponto de cruzamento e distribui o trafego de
veiculos das Rodovias RJ 116 e RJ 158 na Zona Central da Cidade de Itaocara sdo designacoes
adotadas para efeito desta Lei:

I. RJ 116 NORTE - trecho que cruza a Zona Central e que tem a denominacdo de Rua S3o José;

Il. RJ 116 SUL - trecho que delimita a parte sul da Zona Central separando-a da Zona de Protecdo
Ambiental e que cruza a Zona de Integracdo Urbana e Social e a Zona de Qualificagdo Urbana;

IIl. RJ 158 OESTE - trecho que delimita a parte oeste da Zona Central separando-a da Zona de Protecdo
Ambiental e que cruza e delimita a fronteira entre a Zona de Baixa densidade e a Zona de Qualificacdo
Urbana;

IV. RJ 158 LESTE - trecho que secciona a parte sul da Zona Central e que cruza a Zona de Integracdo
Urbana e Social e delimita a fronteira desta com a Zona de Expansdo Urbana do lado leste da Cidade.

Paragrafo Unico. Incidirdo os seguintes parametros urbanisticos sobre a ocupagdo dos lotes lindeiros
as Rodovias RJ 166 e RJ 158:

I. Usos do solo e atividades permitidos em todos os trechos - Niveis 1, 2 e 3;

Il. Usos do solo e atividades enquadradas no Nivel 4 (exceto uso industrial) - nos trechos RJ 158 LESTE
e RJ 166 SUL (vedado nos segmentos inclusos na Zona Central);

Ill. Usos do solo e atividades Niveis 4 e 5 - admitidos fora do perimetro urbano do Distrito Sede ou
Nucleos Urbanos dos demais Distritos.

CAPITULO IX
DA REGULAMENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Secao |
Da Aplicacao
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Art.45.0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é obrigatério para o licenciamento de
empreendimentos ou atividades que requerem analise, no caso concreto, das condicGes de
aplicabilidade dos parametros urbanisticos vigentes em razao de seu potencial impacto a vizinhanga
ou, subsidiariamente, ao meio urbano, conforme determinac¢des deste Capitulo.

§12. A vizinhanga, para fins de aplicacdo do EIV, é a area de influéncia do empreendimento ou
atividade, seja na fase de implantacgao, incluindo obras, seja no seu funcionamento em curto, médio
e longo prazo.

§22, A exigéncia do EIV ndo elimina a necessidade do Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), nem
de qualquer outra andlise, licenga ou autoriza¢do exigida para realizacdo da atividade ou instalagao

do empreendimento prevista em legislacdo especifica.

Art. 46. Para obtencdo das licencas ou alvaras de construcdo ou reforma com acréscimo de area,
funcionamento ou regularizacao, sujeitam-se ao EIV os seguintes empreendimentos e atividades:

I. Em todo o territério municipal, que por sua destinacdo, porte ou localizacdo possam gerar
alteracdo ou impacto significativo no seu entorno, tais como:

a) Centrais de abastecimento de alimentos e hipermercados, centros de compras e complexos
comerciais e de servicos, terminais de carga e similares;

b) Complexos esportivos e de lazer, autédromos, hipddromos, estadios, parques tematicos e
similares;

c) Centros de convencgdes, parques de exposicao, resorts e complexos turisticos;

d) Presidios, penitencidrias e outras instituicdes penais, exceto quando localizados em Area Especial
de Seguranca Publica;

e) Distritos e complexos industriais, estaces de tratamento do saneamento bdsico, aterros
sanitarios e similares;

Il. Na Macrozona Urbana e Nucleos Urbanos que por sua destinagdo, porte ou localizagdao possam
gerar alteragdo ou impacto significativo no seu entorno ou a area urbana, tais como:

a) Centros comerciais e de servigos, shopping centers, supermercados e similares, enquadrados no
Nivel 4 do Enquadramento de Impactos de Usos e Atividades constante do Anexo Il desta Lei;

b) Rodoviarias e terminais de transporte e passageiros;
c) Estabelecimentos de ensino fundamental, médio, de nivel técnico ou superior com area construida
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou situados em terrenos acima de 10.000m? (dez

mil metros quadrados);

d) Hospital ou clinica com mais de 400 (quatrocentos) leitos, exceto quando localizados em Area
Especial de Saude;

e) Condominio de lotes com mais de 30.000m? (trinta mil metros quadrados);
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f) Todas as Operacdes Urbanas Consorciadas.

lll. Fora das areas declaradas urbanas, no caso de projetos de edificacdes e empreendimentos que
abriguem atividades potencialmente causadoras de impactos que ameacem ou exijam solugdao
especial quanto:

a) a mobilidade e/ou as estruturas de circulagdo de veiculos e pessoas, que afetem a integragdo
territorial, o livre transito e o direito de ir e vir e/ou se constituirem como Polos Geradores de Trafego
(PGT);

b) a integridade do patriménio histérico, cultural e arqueolégico, mesmo que ainda ndo totalmente
identificado;

c) as condi¢Ges usuais de resolutividade para suprimento de infraestruturas de abastecimento de
agua e esgotamento sanitdrio; de drenagem; para acondicionamento, coleta, tratamento e
disposicao final dos residuos sdlidos; de energia e telecomunicacdes, gerados pelo empreendimento;
ou impactem negativamente a salubridade do cotidiano dos assentamentos humanos no seu entorno
pela realizacdo das obras ou afetados pelo seu funcionamento posterior;

§12. Sujeitam-se também a aplicacdo do EIV empreendimentos e atividades enquadrados nas
seguintes condicdes:

. Estar situados em terreno com darea igual ou superior a 14.400m? (quatorze mil e quatrocentos
metros quadrados);

Il. Com area de construcdo igual ou superior a 30.000m? (trinta mil metros quadrados);

lll. Localizados em vias ou logradouros publicos cuja aglomeracdo de atividades similares, quaisquer
gue sejam, possam acarretar impactos ao transito de veiculos ou pessoas ao longo destas e/ou
incoOmodos a vizinhanca.

§22. Nas hipdteses em que as atividades a abrigar na edificacdo ou empreendimento acarretem
potencial impacto ambiental ou paisagistico, seja no meio urbano ou rural, serd verificada a

exigibilidade de realizagdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA), caso em que o EIV poderd aquele
ser integrado.

Segao Il
Dos Procedimentos
Art. 47. A implicacdo do EIV segue os seguintes tramites:
I. Verificacdo, pelo orgdo licenciador, da obrigatoriedade de elaborac¢do do EIV pelo empreendedor,
guando este ja ndo a indicar no pedido de licenciamento da atividade ou na Consulta Técnica Prévia

do licenciamento de obras;

Il. Indicagdo, pelo 6rgdo municipal competente, das diretrizes para elaboracgdo do EIV;
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IIl. Andlise do Relatdrio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (RIV) e, quando exigivel, do Relatdrio de
Impacto sobre o Trafego (RIT), pelo 6rgao municipal competente, com solicitagcdo de esclarecimentos
e informacdes complementares, quando necessario;

IV. Divulgacdo na imprensa oficial e na pdagina da Prefeitura na internet do pedido de licenga ou
autorizacdo, do EIV, do RIV e RIT, este quando exigivel, para consulta por qualquer interessado pelo
prazo minimo de 30 (trinta) dias;

V. Convocacdo da audiéncia publica nos casos exigidos pela legislagao;

VI. Elaboracdo e divulgacdo do parecer técnico conclusivo do érgdao municipal competente sobre o
pedido de licenga ou autorizagdo, com indicagdo, quando for o caso, das condicGes e exigéncias a
serem observadas;

VIl. Deferimento ou indeferimento do pedido de licenga ou autorizacgao.

Art. 48. O Municipio condicionara a expedicao de licenca de obras ou autorizacdo de funcionamento
do empreendimento ou atividade sujeita a EIV ao cumprimento de medidas mitigadoras e
compensatorias dos impactos sobre o meio urbano ou rural.

§12. A implantacdo e, conforme o caso, a manutencdo de medidas mitigadoras e compensatérias
sera feita com recursos financeiros do interessado, no prazo indicado no ato de aprovacao, sob pena

de:

I. Ndo expedicdo da licenca de obras ou da autorizagdo para funcionamento, caso a implantagao das
medidas mitigadoras e compensatdrias constitua condi¢cdo prévia para esses atos;

Il. Embargo da obra, apds 30 (trinta) dias do decurso do prazo para cumprimento da obrigacdo ou da
descontinuidade na manutenc¢ao da medida exigida;

lll. Suspensdo das atividades, apds 30 (trinta) dias do decurso do prazo para cumprimento da
obrigacdo ou da descontinuidade na manutencao da medida exigida;

IV. Cassa¢do da licenga, apds 60 (sessenta) dias do decurso do prazo para o cumprimento da
obrigacao ou da descontinuidade na manutengao da medida exigida.

§22, Os prazos previstos nos incisos Il a IV do §12. deste artigo poderdo ser desconsiderados em caso
de grave risco a ordem urbana.

§32. A partir da segunda reincidéncia, ao critério do érgdao municipal competente, poderd ser
promovido procedimento administrativo para a cassagao da licenga.

§4°. Para fins da efetividade de medidas mitigadoras e compensatdrias, podera haver flexibilizacdo
de parametros urbanisticos, desde que tecnicamente fundamentada e ouvido o ConCidade.

Art. 49. A elaboracdo do EIV, de responsabilidade do empreendedor, e a avaliacdo de seus resultados
pelo 6rgdo municipal competente, incluindo a fixacdo de medidas mitigadoras e compensatdrias,

deverdo considerar:

I. As diretrizes estabelecidas para a drea de influéncia do empreendimento ou atividade;
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Il. As estimativas, metas e parametros, quando existentes, relacionados aos padrdes de qualidade
urbana ou ambiental fixados nos planos governamentais ou em outros atos normativos federais,
estaduais ou municipais aplicaveis;

Ill. Os programas e projetos governamentais, propostos ou em implantacdo na drea de influéncia do
empreendimento, atividade ou obra.

Art. 50. Conforme estabelecido no Plano Diretor, o Municipio, para evitar ou superar os impactos
negativos a serem gerados pela atividade ou empreendimento, devera solicitar, como condi¢do para
aprovacdo do projeto, alteragGes e complementag¢des no mesmo, bem como a execugao de medidas
de qualificacdo da area de influéncia da atividade ou empreendimento, tais como:

I. Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il. A reserva de drea de terreno ou edificacdo para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento de demanda verificada;

IIl. Obras viarias tais como ampliacdo e/ou adequacdo de vias e logradouros publicos, faixas de
desaceleracdo, pontos de 6nibus, faixas de pedestres, semaforizacao, ciclofaixas, estacionamentos e
rotas acessiveis, entre outras;

IV. Adocao de dispositivos para protecdo acustica que minimizem incObmodos gerados pela atividade
ou empreendimento, em especial ao uso residencial existente;

V. Recuperacgdo e/ou manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural;

VI. Producdo de unidades de habitacdo de interesse social no préprio empreendimento ou em sua
area de influéncia;

VII. Implantagdo, recuperac¢do e/ou manutencédo de espacos publicos, areas verdes urbanas, areas de
preservacdo permanente ou outras ambientalmente relevantes;

VIII. Disponibilidade de cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional ao longo da construgao
do empreendimento para moradores de baixa renda da area de influéncia;

IX. Outras que se mostrem necessdarias em razao do tipo de empreendimento ou atividade a instalar.

§12. As exigéncias previstas no caput deste artigo deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto
gerado pela implanta¢cdo do empreendimento.

§22. A aprovacdo do empreendimento ou atividade ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da sua
implantacdo e funcionamento, bem como demais exigéncias estabelecidas pelo Municipio.

§32. O Certificado de Conclusdo da Obra, Habite-se ou Alvard de Funcionamento sé sera emitido
mediante comprovacdo da conclusdo das medidas previstas no paragrafo anterior.
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Secao lll
Da Elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 51. O EIV sera elaborado de acordo com diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal competente,
devendo conter, no minimo:

I. A caracterizacdo do empreendimento ou atividade;
Il. A caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade;

Ill. A caracterizagdo dos potenciais impactos do empreendimento ou atividade, considerando o
conteldo minimo estabelecido no Plano Diretor;

IV. A descricdo detalhada das medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

§12. Para caracterizacdo do empreendimento ou atividade, deverao ser contemplados aspectos tais
como:

I. Localizagao geogridfica e indicagao da area de influéncia;

Il. Descricao das atividades a serem desenvolvidas no empreendimento ou funcionamento da
atividade a ser licenciada;

IIl. Dados quantitativos do empreendimento ou atividade;
IV. Compatibilizagdo com as Estratégias e Diretrizes do Plano Diretor.

§29. Para caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade, deverdo ser
contemplados aspectos tais como:

|. Descrigdo qualitativa da area de influéncia;

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade e que serdo utilizados pelo
empreendimento ou atividade ou por seus usudrios e empregados;

Ill. Servigos publicos oferecidos na area de influéncia que serdo utilizados pelo empreendimento ou
atividade ou por seus usuarios e empregados;

IV. Identificagdo dos elementos referenciais que compdem os sistemas de mobilidade e de areas
verdes e espagos publicos previstos no Plano Diretor;

V. Bens de interesse historico e cultural;

VI. Planos, programas e projetos governamentais previstos ou em implantacdo na area de influéncia
do empreendimento.

8§32, Para avaliacdo do impacto potencial do empreendimento ou atividade, deverdao ser
contemplados os seguintes aspectos:

|. Adensamento populacional:
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a) populagao residente estimada em caso de empreendimentos residenciais e de populagdo usuaria
em caso de empreendimentos ndo residenciais;

b) estimativas do aumento ou reducdo do numero de pessoas que habitardo ou frequentardo
diariamente a area de influéncia, incluindo, se for o caso, proje¢Ges ao longo do tempo;

c) caracterizacdo da populacdo residente e usudria da area de influéncia, atual e futura, por critérios
como renda, faixa etdria ou outros indicadores sociodemograficos.

Il. Equipamentos urbanos e comunitdrios:

a) demanda adicional por equipamentos urbanos e comunitdrios existentes na localidade, sempre
gue possivel, quantificando-a;

b) demanda adicional por servicos publicos na localidade, sempre que possivel, quantificando a
ampliacdo necessdria ou descrevendo as alteracées, especialmente quanto a transporte publico e

saneamento basico;

c) condicBes quantitativas ou qualitativas preexistentes na oferta de equipamentos urbanos ou
comunitdrios e prestacao de servigos na area de influéncia frente as novas demandas;

Ill. Uso e ocupacao do solo:

a) tendéncias de mudanca de uso do solo e transformacgdes urbanisticas em razdo da implantacdo do
empreendimento ou atividade;

b) potencial do empreendimento para o favorecimento da mistura de usos e para estimulo a
ocupacdo de terrenos vazios na area de influéncia;

IV. Valorizacado imobiliaria:

a) estimativa da valorizacdo ou desvalorizagdo imobilidria na area de influéncia decorrente do
empreendimento ou atividade;

b) possiveis impactos da valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria no perfil da populagdo residente
ou usuaria da drea influéncia.

V. Geragao de trafego e demanda por transporte publico:
a) estimativa de geracgdo e intensificacdo do trafego na area de influéncia;
b) demanda por transporte publico;

c) condicGes de trafego e circulagdo de pedestres e pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
no entorno do empreendimento ou atividade;

d) transtornos causados na area de influéncia em razdo do aumento do trafego viario;

VI. Conforto ambiental:
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a) analise dos impactos relacionados a ventilagdo natural dominante, iluminag¢do natural e variagdes
de temperatura e umidade, que influenciam o microclima urbano na drea de influéncia do
empreendimento;

b) avaliacdo da adequabilidade dos espacgos vazios entre as construcdes, a propor¢ao entre as areas
verdes e impermeabilizadas, a formacdo de “ilhas de calor” ou de cdnions de ventos e, ainda o
sombreamento das edificagGes vizinhas, além da anadlise da qualidade do ar e de geragdo de poluicdo
sonora direta (gerada pelo empreendimento) e indireta, decorrente das transformacdes urbanas
esperadas, como a intensificacdo de trafego de veiculos;

c) avaliagdo das condi¢Ges de projeto quanto ao atendimento as premissas de conforto ambiental e
de acordo com as normas brasileiras que tratam o desempenho térmico e acustico, observada a Zona
Bioclimatica onde se insere o Municipio de Itaocara.

VII. Paisagem urbana e patrimonio histérico, cultural e paisagistico:

a) insercdo do empreendimento no conjunto arquitetdnico e paisagistico existente e valorizagdo da
paisagem cultural;

b) identificacdo dos eventuais conflitos com a identidade e a observagdo desimpedida da paisagem
urbana do entorno;

c) alteragdes significativas a paisagem original pela movimentacdo de terra (tanto das areas de
empréstimo quanto de descarte), e modificacdo das condi¢Ges de drenagem superficial do solo;

d) avaliacdo dos riscos de descaracterizacdo da paisagem natural e do patrimdnio cultural.

§32. Quando um empreendimento ou atividade submetido ao EIV for também obrigado a apresentar
Relatério de Impacto sobre o Trafego (RIT), de acordo com o que disp&e a legislacdo municipal, o RIT
podera substituir o contetdo previsto noinciso V do paragrafo anterior, devendo os dois documentos
(o EIV e o RIT) ser analisados conjuntamente pelos 6rgdos municipais competentes.

Art. 52. Considerando as caracteristicas préprias do empreendimento ou atividade a licenciar,
inclusive quanto a sua localizagdo, o 6rgao municipal competente podera especificar aspectos que
mere¢am maior aprofundamento para compreensdo dos potenciais impactos sobre a vizinhanga e
avaliagdo da adequacgao de eventuais medidas mitigadoras ou compensatorias.

Paragrafo Unico. Na hipdtese prevista no caput deste artigo, as especificagdes deverdo ser
apresentadas juntamente com as diretrizes a serem estabelecidas pelo érgdo municipal competente.

Secao IV
Da Conclusao do Processo de Elaboragao do EIV

Art. 53. O conjunto das informacdes e conclusdes do EIV devera ser apresentado de forma objetiva
e adequado a sua compreensdo em Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), de modo a explicitar
as caracteristicas do projeto proposto, os potenciais impactos sobre a vizinhanca e as medidas
mitigadoras e compensatdrias previstas.
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Art. 54. Quando o EIV for exigido para acdo a ser promovida pelo Municipio, deverd ser elaborado
antes de sua implantacao, do inicio da execucdo das obras necessarias, ou antecedendo a licitacao
para sua execucao, quando for o caso.

Art. 55. O 6rgdo municipal competente podera solicitar informagdes complementares, em
decorréncia da andlise das conclusGes e documentos apresentados no EIV ou RIV, podendo haver
reiteracdo da solicitagdo quando os esclarecimentos e complementagGes ndo tenham sido

satisfatorios.

Art. 56. Apods analise do setor municipal, o EIV e o RIV ficardo a disposicao para consulta por qualquer
interessado pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

§12. Serd publicado, resumidamente, na imprensa oficial e na pdgina da Prefeitura na internet, o
pedido de licenga ou autorizacdo com indicacdo sobre como se consultar o EIV e o RIV.

§22. A publicacdo de que trata o paragrafo anterior serd informada aos membros titulares e suplentes
do ConCidade.

Art. 57. Serd designada, pelo menos, uma audiéncia publica para discussao do EIV, quando:
I. Houver solicitacdo de pelo menos 3 (trés) entidades representativas da sociedade civil, tais como
as representantes de classe ou movimentos sociais, associacdo de moradores ou demais instituicdes

com atuacdo em questdes urbanas e ambientais;

Il. Houver solicitacdo de qualquer érgdo ou entidade publica federal, estadual ou municipal de
controle;

Ill. Houver solicitacdo do ConCidade;
IV. O setor responsavel pelo licenciamento entender conveniente;
V. Quando se tratar de EIV de Operacdo Urbana Consorciada.

§12. O prazo para solicitagdo de audiéncia publica é de 45 (quarenta e cinco) dias contados a partir
da publicagao do EIV e do RIV.

§22, A audiéncia publica devera ser marcada e divulgada com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias.

Art. 58. O 6rgdao municipal competente elaborara parecer técnico conclusivo, opinando pela
expedi¢do ou ndo da licenga ou autorizacdo apds a realizagdo de audiéncia publica, quando essa for

exigida.

Paragrafo Unico. Caso opine pela concessao da licenga, o érgdo municipal competente devera indicar
as condigOes e exigéncias a serem observadas, se for o caso, contemplando todas as alternativas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 59. Esta Lei serd regulamentada por ato do Poder Executivo, que disciplinard os procedimentos
administrativos para sua aplicacao.

Art. 60. Por infragdo as disposicGes desta Lei serdo aplicadas as penalidades previstas na legislacdao
municipal, estadual e federal.

Art. 61. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 62. Revogam-se as disposicées em contrario.

Itaocara, em.....de ............... de.......

Geyves Maia Vieira
Prefeito Municipal
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ANEXOS
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ANEXO I. GLOSSARIO

Acessibilidade. Condicao para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos espacos,
mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificacdes, dos servicos de transporte e dos dispositivos,
sistemas e meios de comunicacdo e informacgdo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

Area de Preservacdo Permanente (APP). Segundo o Cédigo Florestal, é a drea protegida, coberta ou

nao por vegetacao nativa, com a fungcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Area ou faixa non aedificandi. Local delimitado onde n3o é permitido promover a ocupagdo ou a

edificacdo.
Calcada. Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

Canion de ventos. Fendmeno urbano relacionado com a canalizacdo e o aumento da velocidade dos

ventos sobre uma via em razdo do efeito “muralha” conformada barreira das edificacOes altas e
continuas lindeiras.

Cobertura. Elemento de coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das intempéries,
geralmente compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado. Pode ainda ser a ultima
laje da edificagao.

Condicionamento passivo. Forma de utilizar os recursos naturais disponiveis para proporcionar

condicOes internas agradaveis de temperatura nos ambientes.

Conforto ambiental. Para que se obtenha a condicdo chamada conforto ambiental - que varia de

regido para regido -, as necessidades higrotérmicas, visuais, de qualidade do ar interior e acusticas da
atividade do usuario da futura edificagdo devem estar bem compreendidas na concepg¢ao do projeto
arquitetdnico, além da percepcdo do entorno climatico em termos das restrigdes, das diretrizes para
o atendimento destas necessidades e das questdes legais que envolvem o projeto. Conhecendo e
solucionando os quatro conceitos, complementado com a criagdo de solugBes secunddrias que
permitam seu uso no periodo restante, o projeto arquitetonico tornar-se-a mais adequado ao usuario
e ao seu entorno.

Conforto térmico. A sensagdo de bem-estar higrotérmico refere-se a satisfacdo que um individuo

experimenta em relacdo ao ambiente que o envolve e ocorre quando se consegue manter, por
intermédio das trocas higrotérmicas - radiacdo, condugdo, convecgdo e evaporacgdo -, um equilibrio
entre o metabolismo do corpo e o entorno.

Cota de soleira. Altura da laje de piso acabada (incluindo o seu revestimento) de uma edificagdo em
relacdo ao nivel do terreno onde se assenta.

Edicula. Edificagdo secundaria localizada no fundo do lote.

Elemento em balanco. Parte da edificagdo que se projeta no ar sem apoios.

Equipamentos comunitarios. Edificios e espac¢os destinados a abrigar o provimento de fung¢des

decorrentes de politicas publicas, como educacédo, saude e lazer.

Equipamentos urbanos. Sistemas e redes de infraestrutura.
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Fachada. Parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espaco aberto dentro do lote.

llhas de calor. Fendmeno climdtico caracteristico de areas com intensa urbanizacao, fazendo com que
a temperatura destes locais seja maior do que outras areas, como por exemplo, a zona rural.

Ilhas de frescor. Areas da cidade que apresentam temperaturas mais baixas, quando comparadas ao

seu entorno préximo.

Logradouro publico. Denominacgao genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praca, largo

ou similar mantidos pelo Poder Publico e de uso comum da populacgdo.

Lote. Segundo a Lei 6.766/79, terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensées atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal para a zona em que se situe.

Meio-fio. Elemento que separa o passeio da faixa de rolamento ou leito carrogavel do logradouro.

Mobilidade reduzida. Pessoa que, temporaria ou permanentemente, tem limitada sua capacidade de

relacionar-se com o meio e de utiliza-lo. Entende-se por pessoa com mobilidade reduzida a pessoa
com deficiéncia, idosa, obesa, gestante, entre outros exemplos.

Pavimento. Parte da edificacdo compreendida entre dois pisos sucessivos.

Percolacao das dguas pluviais. Propriedade que o solo tem de infiltrar as aguas das chuvas.

Piso drenante. Revestimento para pavimentacgdo cujo material de confec¢do permite a percolagao das
aguas para o solo em diferentes percentuais.

Qualidade do ar. A qualidade do ar interior aceitavel é definida como aquela que estd livre de

poluentes que possam causar irritagcdes, desconforto ou doencgas nos ocupantes de uma edificacdo. As
recomendacoes referentes a uma boa qualidade do ar, de acordo com o uso e atividade a serem
exercidos na edificagao, sdo baseadas num critério de risco e também em termos de uma concentragdo
ou uma dose maxima permitida de poluentes.

Recuo. Faixa non aedificandilocalizada junto a testada interna do lote. Difere do afastamento frontal,
uma vez que sobre o recuo ndo é permitida a projecao de partes da edificagdo. O recuo, em geral,
destina-se a reserva de area para projetos de alargamento de vias e passeios. Os parametros
urbanisticos na forma de recuo e de afastamento frontal podem ser exigidos simultaneamente.

Remembramento. Entendido como o reagrupamento de terrenos contiguos para constituicdo de

unidades maiores

Risco a ordem urbana. SituacGes que, em virtude quer da paralisacdo quer da continuidade de obra

ou atividade, tenham o potencial de pér em risco a salde ou a vida da populagdo, provocar dano
irreparavel a patrimoénio protegido, causar desabamentos, deslizamento de terra, inundagao,
contaminacdo ou tenham potencialmente outras consequéncias semelhantes, a critério da
Administragado.

Testada do lote. Alinhamento do terreno ou lote junto a via ou logradouro publico, constituindo-se na

fronteira entre o espaco publico e o privado.

Transporte ativo. Meio de locomoc¢do de depende da propulsdo individual da pessoa como andar a pé

ou de bicicleta.

Via publica. Espaco publico de circulagdo de pessoas e veiculos.
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Vila_urbana. Conjunto de edificagdes formalmente similares de uso unifamiliar ou bifamiliar,
geralmente geminadas, com um ou dois pavimentos, enfileiradas ao longo de uma rua, patio ou acesso
particular comum e exclusivo dos moradores.
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ANEXO Il. ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES E USOS POR GRAU
DE IMPACTO

NIVEL 1. ATIVIDADES DE IMPACTO IRRELEVANTE

Uso Misto Residencial com atividades de servigos e industrial artesanais com impacto irrelevante e as
seguintes caracteristicas:

a) convivéncia pacifica com o uso residencial, na mesma unidade domiciliar e/ou edificacdo;

b) ndo gerar fluxo de veiculos ou de publico significativo;

c) area construida da edificacdo residencial licenciada onde se instale o uso misto igual ou menor a
360m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

Uso de Servicos

= Confeccdo sob medida e reparos de artigos de vestudrio e complementos: alfaiataria, costura,
reparos de calcados e malas e similares;

= Estudio fotografico, de pintura, desenho, escultura, encadernacdo, artesanato, design grafico ou
digital e similares;

= Reparos de artigos diversos: jéias e reldgios, instrumentos musicais, cientificos, aparelhos de
precisao, brinquedos, computadores e eletrodomésticos e similares;

= Sede de empresa individual e startups sem atendimento ao publico ou de baixo fluxo de pessoas.

Uso Industrial

= Atividades caseiras de panificacdo e confeitaria, producdo de doces e salgados e similares;

= |ndustria caseira de producdo de souvenirs, artefatos de papel, madeira, palha, cortica e material
trangado, exceto méveis;

= |ndustria caseira de artefatos téxteis e pecas de vestuario, inclusive de couro;

= |ndustria caseira de bebidas, laticinios e produtos alimenticios: conservas e geléia, polpa e sucos
de frutas, de legumes e outros vegetais; sorvetes e congelados, chocolates, balas e similares.

NiVEL 2. ATIVIDADES DE BAIXO IMPACTO

Uso comercial, de servigos, industrial e institucional com as seguintes caracteristicas:

a) instalado em edificacdes com &rea construida de até 300m? (trezentos metros quadrados), exceto
comercial varejista, cuja area util deve possuir até 100m? (cem metros quadrados);

b) compativel com a vizinhanga do uso residencial;

c) todas as atividades de Nivel 1 que ndo se desenvolvam em concomitdncia com o uso residencial na
mesma unidade domiciliar ou edificacdo e/ou tenham ultrapassado o porte compativel com aquele
nivel, além das atividades a seguir relacionadas:

Uso Comercial

- Comércio Varejista com drea Util até 100m? (cem metros quadrados):

= Bancas de frutas, verduras e hortifrutigranjeiros;
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= Armazém, quitanda, mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios, exceto
venda de animais vivos;

= Artigos e alimentos para animais de estimacdo sem servicos de alojamento, higiene ou
embelezamento;

= Acougue, venda de carnes e derivados;

= Peixaria, venda de pescados e derivados;

=  Padaria sem utilizacdo de forno a lenha;

= Confeitaria, sorveteria, delicatessen e similares;

= Restaurante e pizzaria sem forno a lenha;

=  Bar, café, lanchonete, pastelaria;

= Adega, enoteca e outros estabelecimentos especializados em vender ou servir bebidas;

=  Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia;

= Antiguidades, galeria de arte, livraria, venda de revistas e periéddicos;

=  Floricultura, farmacia, drogaria e perfumaria;

= Discos, cds, dvds e fitas;

= Papelaria, presentes e souvenirs;

= (Casas lotéricas, tabacarias e venda de souvenirs;

= Vestudrio e artigos desportivos;

= (Calcados e artefatos de couro;

= Armarinho, aviamentos, bijuterias e bazar;

= Tecidos, brinquedos, joalheria e dtica;

= Cama, mesa e banho;

= Tapecaria, cortinas e persianas;

= Venda de mdveis e objetos usados, brechds;

=  Maquinas e mdveis de escritdrio - comércio varejista de equipamentos para escritorio;

= Artigos de decoracdo e religiosos;

= Artigos e equipamentos fotograficos, de informatica e telefonia;

= Comércio especializado de equipamentos de telefonia e comunicacao;

= Comércio especializado de pegas e acessérios para aparelhos eletroeletrénicos para uso
domeéstico;

= Loja de ferragens, material de construcdo, iluminagcdo e materiais elétricos de uso doméstico.

Uso de Servicos

= Agéncia de Correios e Telégrafos;

= Agéncia de guarda mdveis sem depdsito;

= Agéncia de viagens e turismo;

= Agéncia telefbnica;

= Atividades de teleatendimento;

= Barbearia, saldo de beleza e massagista;

=  (Clinica e policlinicas médicas, geriatricas ou de repouso;

= Clinica ou consultério veterinario;

=  Consultérios médicos ou odontoldgicos;

= Creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-escolar;
= Educacdo infantil, ensino fundamental, ensino médio;

= Empresa de limpeza sem armazenamento de produtos quimicos;
=  Empresa de vigilancia sem armazenamento de armas e municdes;
= Selegdo e agenciamento de mao-de-obra;

= Locacdo de mao-de-obra tempordria;

= Fornecimento e gestao de recursos humanos para terceiros;



PLANO DIRETOR E LEGISLACAO URBANISTICA COMPLEMENTAR im /\(\

PREFEITURA DE
Produto 8B - Anteprojeto de Lei Complementar de Uso e Ocupagdo do instituto brosileiro de ITAOCARA
Solo Urbano

=  Acabamentos em fios, tecidos e artefatos téxteis;

= Escola especial - de linguas, de informatica, entre outras;

= Hotel, Apart-hotel ou pousada;

= Albergues (exceto assistenciais), Campings, Pensdes (alojamento);

= |mobilidrias;

= Atividades de administracao de fundos por contrato ou comissao;

= Servicos de reservas e outros servicos de turismo ndo especificados anteriormente;
= |aboratério clinico/laboratdrio de andlises;

=  Pegas, acessorios e consertos de bicicletas;

=  Posto de atendimento médico;

=  Posto policial;

= Reparagdo de maquinas e aparelhos elétricos ou nao;

= Aluguel de fitas de video, dvds e similares;

= Saunas, duchas e termas sem caldeira;

= Servico de ajardinamento;

= Servicos de buffet;

= Teatro;

= Tinturaria e lavanderia sem caldeira;

= Escritdrios profissionais;

= Edicdo de livros, jornais, revistas e outras atividades de edicao;

= Atividades de gravacdo de som e de edicdao de musica;

= Testes e analises técnicas;

= Aluguel de objetos pessoais e domésticos;

= Servicos combinados para apoio a edificios;

= Atividades de organizacdo de eventos, exceto culturais e esportivos;

= Envasamento e empacotamento sob contrato;

= Atividades de servigos prestados principalmente as empresas ndo especificadas anteriormente;
= Atividades de organizacGes associativas patronais, empresariais e profissionais;
= Atividades de associacGes de defesa de direitos sociais;

= Atividades profissionais, cientificas e técnicas ndo especificadas anteriormente.

Uso Industrial

=  Montagem de computadores;

= Confeccdo de roupas;

= Edicdo integrada a impressdo de livros, jornais, revistas e outras publicacdes;
= Fabricacdo de artefatos de ourivesaria e joalheria;

= Fabrica¢do de artefatos de cimento;

= Fabricagdo de instrumentos musicais artesanais;

= Fabricagdo de artigos de malharia e tricotagem;

= Fabricagdo de acessérios do vestudrio, exceto para seguranga e protegao;

= Fabrica¢do de partes para calgcados, de qualquer material;

= Fabrica¢do de gelo comum;

= Reproduc¢do de materiais gravados em qualquer suporte;

= Fabrica¢do de aparelhos de recepgao, reproducdo, gravagao e amplificacdo de dudio e video.

Uso Institucional

= Biblioteca;
= Centro cultural;
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administrocde municipol

Organizag¢des associativas;

Administracao de entidade de classe e sindical,;

Edificios administrativos;

Museu;

Sede de instituicdo cientifica e tecnolégica;

Templos e locais de culto em geral, desde que com isolamento acustico.

NIVEL 3. ATIVIDADES DE MEDIO IMPACTO

Uso comercial, de servigos, industrial e institucional com médio impacto e as seguintes caracteristicas:

a) desenvolvidos em unidades de qualquer porte, exceto comercial varejista que deve ter area
construida de até 300m? (trezentos metros quadrados);

b) convivéncia com o uso residencial e o0 meio urbano com restri¢Ges, particularmente em razdo de
impactos sobre o sistema vidrio ou pela concentracdo de pessoas em determinados horarios;

c) atividades de Nivel 2 que tenham ultrapassado o porte compativel com aquele nivel e mais as
atividades a seguir relacionadas:

Uso Comercial

- Comércio Varejista (drea util de até 300m?):

Alimentos armazenados em camaras frigorificas;

Centro comercial;

Eletrodomésticos;

Equipamentos de seguranca;

Equipamentos de som;

Ferragem;

Instrumentos médico hospitalares/material odontoldgico, aparelhos ortopédicos e equipamentos
cientificos e de laboratorios;

Loja de departamentos;

Comércio varejista especializado de méveis, colchoaria e artigos de iluminacao;
Maquinas, aparelhos e equipamentos diversos (com area util principal até 300 m2);
Material de construcdo;

Material elétrico;

Padaria (inclusive com utilizagcdo de forno a lenha);

Pecas e acessdrios para veiculos;

Produtos agricolas veterindrios;

Produtos alimenticios;

Restaurante e pizzaria (inclusive com utilizagdo de forno a lenha);

Revendedora de veiculos automotivos;

Supermercado;

Vidragaria;

Material de construcdo - comércio varejista de madeira e artefatos;

Comércio a varejo de pegas e acessorios para motocicletas e motonetas;

- Comércio Atacadista (area util de até 600m?):

Alimentos;
Bebidas e fumo;
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= Depdsito e comercializacdo de materiais de construcao;

= |nstrumentos musicais e acessorios;

= Instrumentos e materiais para uso médico, cirdrgico, ortopédico e odontoldgico;
=  Mobilidrio;

=  Papel, artigos para papelarias;

= Peles e couros;

= Calcados e artigos de viagem;

=  Produtos farmacéuticos;

= Produtos para fotografia e cinematografia;

= Vestuarios e téxteis;

= Alimentos armazenados em camaras frigorificas;

= Produtos fitoterapicos;

= Depésito de gases medicinais e industriais;

=  Eletrodomésticos;

= Equipamentos e materiais para gréficas;

= Minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas;

=  Cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal;

= Pegas e acessoOrios para motocicletas e motonetas;

= Equipamentos e produtos de tecnologias de informacao e comunicacao;

=  Equipamentos e artigos de uso pessoal e doméstico ndo especificados anteriormente;
= Revendedora de veiculos novos e usados;

= Equipamentos para piscinas e comércio varejista de produtos saneantes e sanitarios;
= Comércio varejista de gas liquefeito de petrdleo (GLP).

Uso de Servicos

= Agéncia de guarda moveis;

= Agéncia de loca¢do de caminh&es, maquinas e equipamentos;

= Agéncia de locac¢do de veiculos (traillers, camionetas, automdveis, motocicletas e bicicletas);
= Academia;

= Agéncias bancarias, financeiras e instituicdes de crédito;

= Agéncias de Seguro e Planos de saude;

= Higiene ou embelezamento de animais domésticos;

= Boliches, bilhares e bingos;

= (Casa noturna (em edificacdo fechada);

= Centro esportivo;

=  Cinema;
= Churrascaria;
= Clubes;

= Empresa de dedetizacao, desinfec¢ao, aplicagdao de sinteco e pintura de imodveis;

=  Empresas de logistica;

=  Ensino superior;

= Educacdo profissional de nivel técnico e tecnoldgico;

* Escola especial - de linguas, de informética, entre outras (com area util até 500 m?);

=  Funerdria;

= Lavagem e lubrificagdo;

=  Motel;

= Oficinas de esmaltacdo; galvanizacdo; lataria e pintura; niquelagem e cromagem; reparacao e
manutencdo de veiculos automotores; retificacdo de motores; reparacdo de artigos de borracha
(pneus, camara de ar e outros artigos); pintura de placas e letreiros;
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= QOrfanato (com area util de até 500 m?);

=  Pronto socorro e hospitais;

= Reparacgdo de artigos de madeira, do mobilidrio (mdveis, persianas, estofados, colchdes etc.);

= Saunas, duchas e termas (inclusive com caldeira);

= Tinturaria e lavanderia (inclusive com caldeira);

= Atividades de atendimento hospitalar;

= Servicos moveis de atendimento a urgéncias e de remocao de pacientes;

= Atividades de atengdo ambulatorial executadas por médicos e odontélogos;

= Atividades de apoio a gestdo de saude;

= Atividades de assisténcia psicossocial e a salde a portadores de disturbios psiquicos, deficiéncia
mental e dependéncia quimica;

=  Servicos coletivos prestados pela administragdo publica;

= Seguridade social obrigatéria;

= Atividades de assisténcia social prestadas em residéncias coletivas e particulares;

= Servicos de assisténcia social sem alojamento;

= Atividades esportivas ndo especificadas anteriormente;

= Atividades de apoio a educacgao.

Uso Industrial (com &rea Gtil de até 300 m?)

= Fabrica¢do de produtos alimenticios (conservas e sucos de frutas, de legumes e outros vegetais,
sorvetes, chocolates e balas; massas alimenticias; especiarias, molhos, temperos);

=  Fabricacdo de produtos de laticinio;

=  Fabricacdo de artigos para viagem, calcados e artefatos diversos;

= Fiacdo, tecelagem e fabricacdo de artigos téxteis e de vestuadrio;

= Abate de aves e pequenos animais;

= Preparagdo de produtos de carne e pescado;

= Fabrica¢do de produtos de madeira;

=  Fabrica¢do de produtos de papel;

= Fabricacdo de bebidas;

= Fabrica¢do de instrumentos musicais;

= Fabrica¢do de artefatos de gesso e estuque;

= Fabrica¢do de produtos diversos (brinquedos e jogos recreativos; canetas, lapis, fitas impressoras
para maquinas e outros artigos para escritério; aviamentos para costura; escovas, pincéis e
vassouras);

= Fabrica¢do de produtos de metal, exclusive maquinas e equipamentos;

= |mpressdo de material escolar e de material para usos industrial e comercial;

= Fabricagdo de maquinas e equipamentos de informatica;

= Fabricagdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos;

= Fabricagdo de material eletrénico basico;

= Fabrica¢do de aparelhos telefonicos, sistemas de intercomunica¢do e semelhantes;

= Fabricacdo de aparelhos e instrumentos para usos médicos-hospitalares, odontolégicos e de
laboratérios e aparelhos ortopédicos e de artigos épticos;

= Fabrica¢do de aparelhos e instrumentos de medida, teste e controle;

= Tecelagem, exceto malha;

= Fabrica¢do de tecidos de malha;

= Fabrica¢do de artefatos téxteis, exceto vestuario;

= Fabricacdo de artefatos para pesca e esporte;

= Manutencdo e reparacdo de maquinas e equipamentos.
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NiVEL 4. ATIVIDADES DE ALTO IMPACTO
Uso comercial, de servicos, industrial e institucional com alto impacto e as seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte, sempre com previsdo de patio de carga/descarga no
interior do lote quando cabivel;

b) convivéncia com o uso residencial e o meio urbano com restricGes severas, sejam elas ambientais,
vidrias ou em razdo da concentra¢do de uma mesma atividade ou de naturezas diversas;

c) atividades de Nivel 3 que tenham ultrapassado o porte compativel com aquele nivel e mais as
atividades a seguir relacionadas:

Uso Comercial

=  Shopping Center;

= Comércio e aluguel de maquinas, aparelhos e equipamentos diversos de grande porte;
= Comercializacdo de fogos de artificio;

= Hipermercado (somente em Via Estrutural);

= Posto de abastecimento/lojas de conveniéncia.

- Comércio atacadista:

= Comércio atacadista de mercadorias em geral, com predominancia de insumos agropecudrios;

=  Comércio atacadista de cimento;

= Comércio por atacado de automdveis, camionetas e utilitarios novos e usados;

=  Comércio por atacado de caminhdes novos e usados;

=  Comércio por atacado de reboques e semi-reboques novos e usados;

= Comércio por atacado de 6nibus e micro6nibus novos e usados;

= Comércio por atacado de motocicletas e motonetas;

= Comércio atacadista de mercadorias em geral, sem predominancia de alimentos ou de insumos
agropecuarios;

= Comércio atacadista de gas liquefeito de petrdleo (GLP);

= Comércio atacadista de defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo;

= Comércio atacadista de produtos quimicos e petroquimicos, exceto agroquimicos;

= Comércio atacadista de papel e papeldo em bruto e de embalagens;

= Comércio atacadista de residuos e sucatas.

Uso de Servicos

= Agéncia de loca¢do de caminhdes, maquinas e equipamentos, com garagem;
=  Empresas de mudanga com garagem;

= Empresa de limpeza e vigilancia com garagem;

=  Empresa de 6nibus com garagem;

= Funilaria;

= Garagem geral (6nibus e outros veiculos similares);

= Guarda moveis (com depdsito);

= Serralheria;

= Terminais de carga ou estacionamento de caminhdes;

= Transportadoras.

Uso Industrial
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= Fabricacdo de artefatos diversos de borracha para uso doméstico, pessoal, higiénico e
farmacéutico;

=  Fabricacdo de artigos de plastico;

=  Fabricacdo de moveis;

=  Fabricacdo de colchdes;

= Marmoraria;

= Montagem de maquinas e equipamentos;

= Fabricacdo de discos e fitas virgens;

= Fabricacdo de veiculos ndo-motorizados (bicicletas, triciclos etc.);

= Fabricacdo de equipamentos e instrumentos dpticos, fotograficos e cinematograficos;

= Fabrica¢do de produtos quimicos e farmacéuticos;

= Fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e artigos de perfumaria.

NIVEL 5. ATIVIDADES DE IMPACTO SEVERO
Uso industrial e de logistica com impacto severo e as seguintes caracteristicas:

a) instalados em unidades de qualquer porte, sempre com previsdo de patio de carga/descarga no
interior do lote quando cabivel;
b) incompativeis com os demais usos.

Uso Comercial:

= Comércio atacadista de combustiveis sélidos, liquidos e gasosos, exceto gas natural e GLP;
= Comércio atacadista de produtos siderurgicos e metalurgicos, exceto para construgao.

Uso Industrial

= Curtimento e outras preparagdes de couro;

= Desdobramento de madeira e corte de pedra;

= Fabricacdo de adesivos e selantes;

= Fabricacdo de catalisadores;

= Fabricacdo de aditivos de uso industrial;

=  Fabricacdo de artefatos diversos de borracha;

= Fabricacdo de bombas e carneiros hidraulicos;

= Fabricacdo de cal hidratada ou extinta;

= Fabrica¢do de cal virgem;

=  Fabrica¢do de celulose, papel e produtos;

= Fabrica¢do de chapas, filmes, papéis e outros materiais e produtos quimicos para fotografia;
= Fabricacdo de cimento;

= Fabricacdo de defensivos agricolas;

= Fabricac¢do de fios, cabos e filamentos continuos;

= Fabricacdo de maquinas e equipamentos;

= Fabrica¢do de pilhas, baterias e acumuladores;

= Fabricacdo de produtos ceramicos ndo-refratarios, exceto artigos sanitarios;
= Fabricacdo de produtos ceramicos;

= Fabricagdo de tintas, vernizes, esmaltes, laca e produtos afins;
= Fabricagdo de tubos de ferro e aco;

=  Fabricacao de vidro e produtos de vidro;
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Fabricacdo e montagem de unidades motrizes e veiculos automotores;
Fabricacdo e recondicionamento de pneumaticos;

Producdo de laminados, relaminados, trefilados e retrefilados de aco;

Producdo de éleos e gorduras vegetais e animais;

Produtos de minerais ndo metdlicos ndo associados a extracao;

Reciclagem de sucatas metalicas;

Reciclagem de sucatas ndao-metdlicas;

Recondicionamento ou recuperag¢do de motores para veiculos automotores;
Fabricacdo de equipamentos para distribuicdo e controle de energia elétrica;
Fabricacdo de lampadas e outros equipamentos de iluminagao;

Fabricacdo de equipamentos e aparelhos elétricos ndo especificados anteriormente;
Fabricacdo de motores, bombas, compressores e equipamentos de transmissao;
Fabricacdo de tratores e de maquinas e equipamentos para a agricultura e pecuaria;
Fabricacdo de maquinas-ferramenta;

Fabricacdo de maquinas e equipamentos de uso na extra¢cdo mineral e na construcao;
Fabricacdo de maquinas e equipamentos de uso industrial especifico;
Fabricacdo de caminhdes e 6nibus;

Fabricacdo de cabines, carrocerias e reboques para veiculos automotores;
Fabricacdo de pecas e acessdrios para veiculos automotores;

Construcdo de embarcacoes;

Fabricacdo de veiculos ferroviarios;

Fabricacdo de aeronaves;

Fabricacdo de equipamentos de transporte nao especificados anteriormente;
Extracdo de minério de ferro;

Extracao de minerais metdlicos ndo-ferrosos;

Extracdo de pedra, areia e argila;

Extragdo de outros minerais ndao-metalicos;

Atividades de apoio a extracdo de petréleo e gas natural;

Moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e de alimentos para animais;
Fabricacdo e refino de agucar;

Torrefagdo e moagem de café;

Fabricacdo de vinagres;

Processamento industrial do fumo;

Fabricacdo de produtos do fumo;

Fabricacdo de embalagens de papel, cartolina, papel-cartdo e papeldo ondulado;
Fabricacdo de produtos diversos de papel, cartolina, papel-cartdo e papeldo ondulado;
Coquerias;

Fabricacao de produtos derivados do petrdleo;

Fabricagdao de biocombustiveis;

Fabricagao de produtos quimicos inorganicos;

Fabricacdo de produtos quimicos organicos;

Fabricagdo de resinas e elastbmeros;

Fabricacdo de fibras artificiais e sintéticas;

Fabricacao de produtos e preparados quimicos diversos;

Fabricacdo de artefatos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e materiais semelhantes;

Producgado de ferro-gusa e de ferroligas;

Metalurgia dos metais ndo-ferrosos;

Fabricacdo de estruturas metalicas e obras de caldeiraria pesada;
Fabricacdo de tanques, reservatdrios metalicos e caldeiras;

Forjaria, estamparia, metalurgia do pé e servicos de tratamento de metais;
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=  Fabricacdo de produtos de madeira, cortica e material trancado, exceto méveis;

=  Fabricacdo de produtos de borracha;

= Aparelhamento de pedras e fabricacao de outros produtos de minerais ndo-metalicos;
=  Fabricacdo de eletrodomésticos;

= Fabricacdo de artigos de cutelaria, de serralheria e ferramentas;

=  Extracdo de carvao mineral.
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ANEXO I1l. QUADRO DE USOS E ATIVIDADES POR ZONA URBANA

Zona Categoria de Via Usos Permitidos
. Uso Residencial / Atividades Niveis 1, 2 e 3 (exceto uso
Arterial . .
industrial)
Uso Residencial / Atividades Niveis 1, 2 e 3 (exceto uso
Zona Beira Rio Coletora ) . / ! (
industrial)
Local Uso Residencial / Atividades Niveis 1 e 2
Arterial Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2
Zona de Protegdo Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2 (exceto uso
. Coletora . .
Ambiental industrial)
Local Uso residencial; Atividades de Nivel 1
Arterial Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2, 3
| Coletora Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2 e 3 (exceto uso
Zona Centra industrial)
Local Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2
. Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2, 3 e 4 (exceto uso
Arterial . .
industrial)
Zona d.e Baixa Coletora Uso residencial; Atividades de Niveis 1,2 e 3
Densidade
Local Uso residencial; Atividades de Niveisl e 2
. Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2, 3 e 4 (exceto uso
Arterial . .
industrial)
Zona de
Qualificagdo Coletora Uso residencial; Atividades de Niveis 1,2 e 3
Urbana
Local Uso residencial; Atividades de Niveis 1 e 2
. Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2, 3 e 4 (exceto uso
Arterial . .
industrial)
Zona de Integragdo Coletora Uso residencial; Atividades de Niveis 1,2 e 3
Urbana e Social
Local Uso residencial; Atividade de Nivel 1 e 2
. Uso residencial; Atividades de Niveis 1, 2, 3 e 4 (exceto uso
Arterial . .
industrial)
Zona de Expansdo Coletora Uso residencial; Atividades de Niveis 1,2 e 3
Urbana
Local Uso residencial; Atividade de Nivel 1 e 2
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NOTAS:

- Ao longo das Rodovias RJ-158 e RJ-116, os usos e atividades de Nivel 4, quando admitidos, poderdo ser
instalados desde que em vias marginais, dentro do perimetro da Macrozona Urbana (ver Capitulo VIII desta Lei);

- Admite-se a instalagdo de usos e atividades de Niveis 4 e 5 nas Rodovias RJ-158 e RJ-116, desde que fora do
perimetro da Macrozona Urbana e demais Distritos, respeitada a faixa de dominio prevista e atendidas as demais
exigéncias estabelecidas pelo drgdo competente pela tutela da Rodovia.
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ANEXO IV. QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

(2]
©
£
5
f\'::;i::tzlmte‘“ 750m2 | 3.000m? 0,5 25m | 50% | 50% | 3pav | 9m 5m 10m | 5m
Zona Beira Rio 500m? | 1.500m? 1,0 25m 50% 50% 3 pav 9m 3m 5m 2,5
ZD::;::::"““ 360m? ; 1,0 12m | 70% | 30% | 3pav | 9m 2m 3m -
ﬁ?;:::;“sﬁ:g“ 240m? : 1,0 10m | 75% | 25% | 3pav | 9m 2m 3m ;
Lote menor 400m? 1,0 12m 75% 25% 3 pav 9m 2m 3m -
Zona Central 240m? | 1.800m? 4 pav. 12m 2m 3m -
Lote 400m? ou mais 2,5 16m 70% 30%
6 pav 18m 3m 5m 3m
Zona de Qualificagdo Lote menor 400m? 1,0 12m 75% 25% 3 pav 9m 2m 3m -
240m? -
Urbana Lote 400m? ou mais 2,5 16m 70% 30% 4 pav 12m 2m 3m 2m
Zona de Expans3o Lote menor 400m? 1,0 12m 75% 25% 3 pav 9m 2m 3m -
360m? -
Urbana Lote 400m?2 ou mais 2,5 16m | 70% | 30% | 4pav | 12m 2m 3m 2m
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Tema Condigao

Observagao

Afastamento obrigatdrio. Distancia minima quando da abertura de vao.

Mesmo quando ndo previsto parametro para o afastamento da edificagdo em
relacdo a divisa do lote, sendo admitido que esta seja construida sobre ela, se
aberto vao na fachada voltada para esta, é obrigatério manter distancia com, no
minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de distancia da propriedade
vizinha, conforme exigéncia do Cddigo Civil Brasileiro.

Parametros de ocupagdo do lote

em Vias Arteriais e Coletoras. alinhamento frontal do lote.

Permissdao de construgao da edificagdo sobre o

Ver Art. 34 para os casos e condigdes admitidos.

Tratamento diferenciado na imposigédo de
parametros urbanisticos em lotes pré-
existentes e que ndo atendam os indices
minimos de conformacao estabelecidos na
LUOS.

Parametros de ocupacdo de lote
desconforme.

Ver Art. 22/83¢2.

Permissdao de construgao de edicula sobre a

Afastamento de fundos. divisa de fundo do lote.

Ver Art. 33/83¢.

Gabarito - contagem. Ponto a partir do qual é contado.

A partir da soleira do pavimento térreo até o ultimo pavimento anterior a
cobertura que reveste a construcdo, salvo nos casos de edificacdo situada em area
de encosta (ver Art. 31 e Art. 32).

Gabarito e altura maxima de

N , CondigGes especificas.
construgdes em dreas de encosta.

Ver Art. 31/Art. 32 e Anexo VI desta Lei.

Situacgdo a considerar para fins da aplicagao
dos parametros urbanisticos.

Taxa de ocupagao e Gabarito -
ocupacao da laje de cobertura.

As partes cobertas para fins de uso por meio da construgdo de compartimentos de
permanéncia prolongada ou transitéria, bem como para lazer, integram o célculo
dos referidos parametros.

Zona de Expansdo Urbana Condigbes de ocupacgao.

Os parametros estabelecidos sdo basicos e minimos, a partir dos quais serdo
modulados e/ou modificados no Plano de Ocupacio e Arruamento previsto.

CondigGes diferenciadas para aplicagao de

Grupamentos edilicios A e
parametros urbanisticos.

O grupamento de edificagGes em um mesmo lote devera ser obrigatoriamente
afastado das divisas laterais e frontal em, no minimo, 3m (trés metros) cumprido
os demais parametros estabelecidos para a Zona em que se localizar.

Condominio de Lotes Dimensionamento.

Para verificagdo da admissibilidade e/ou tamanho maximo do empreendimento
por Zona, ver Capitulo VI desta Lei.
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ANEXO V. QUADRO DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Uso / Atividade Previsao do Nimero de Vagas

Uso Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar
até 4 pavimentos com até 12 unidades habitacionais | Ndo obrigatdria
e Vilas Urbanas com até 12 unidades habitacionais
Uso Multifamiliar com mais de 4 pavimentos ou com
mais que 12 unidades habitacionais e Vilas Urbanas 1 (uma) vaga por unidade habitacional
com mais de 12 unidades habitacionais

Uso Misto Residencial com atividade de impacto
Nivel 1 ou Nivel 2

Comércio e Servigco com atividade de impacto Nivel 1
ou Nivel 2 instalado em edificacdo até 300m? e N&o obrigatdria
comércio varejista até 100m? de area construida

N3o obrigatdria

Usos e Atividades de Nivel 3 1 vaga para cada 40m? de area construida
Hotéis, Pousadas, Albergues e similares 1 vaga para cada 3 unidades de hospedagem
Motéis 1 vaga por unidade

Edificios de escritérios 1 vaga para cada unidade

1 vaga para cada 40 m? de area construida
(obs: prever local para carga e descarga)
1 vaga para cada 25 m? de érea construida
(obs: prever local para carga e descarga)

Supermercados

Hipermercados, Shopping Centers e similares

Hospitais, Clinicas de Internamento e similares 1 vaga para cada 25 m? de area construida
Cinemas, Teatros e Auditdrios 1 vaga para cada 40m? de area construida
Igrejas, Templos e Casas de Cultos 1 vaga para cada 40m? de area construida

Restaurantes, Casas Noturnas, Danceterias e ) . ,
1 vaga para cada 40m* de area construida

similares

Industria, BarracOes para Depdsitos e Oficinas [ ,
A P P 1 vaga para cada 80m? de 4rea construida

Mecanicas

Estabelecimentos de Ensino 1 vaga para cada 100m? de area construida

Clubes desportivos com terreno de 4.000m? ou mais | 1 vaga para cada 25m? de terreno

NOTA: Atividades instaladas em bem imdvel tombado ou declarado como de interesse da preservagdo estdo
desobrigados da previsdo de vagas para estacionamento de veiculos no interior do lote ou edifica¢do.
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ANEXO VI. CORTES ESQUEMATICOS DO GABARITO PARA EDIFICACOES
CONSTRUIDAS EM AREAS DE ENCOSTA

Anexo VI-A. Corte Esquematico do gabarito para Edificagdes Construidas em Declive
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A missdo do IBAM é promover — com base na ética,
transparéncia e independéncia partidaria — o desenvolvimento
institucional do Municipio como esfera auténoma de Governo,

fortalecer sua capacidade de formular politicas, prestar servigos
e fomentar o desenvolvimento local, objetivando uma sociedade
democrdtica e a valoriza¢do da cidadania.
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